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I. WPROWADZENIE 

Projekt planu og·lnego gminy Kos·w Lacki sporzńdzony zostaĠ w nastŉpstwie podjŉcia 

UchwaĠy Nr VIII/40/2024 Rady Miasta i Gminy Kos·w Lacki z dnia 28 listopada 2024 r.  

w sprawie przystńpienia do sporzńdzenia planu og·lnego gminy Kos·w Lacki. 

ZasadnoŝĻ przystńpienia do sporzńdzenia planu og·lnego gminy wynika z potrzeby 

posiadania przez gminŉ planu og·lnego, kt·ry nakĠada art. 13a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p·ŧn. zm., dalej 

u.p.z.p.). Zapisy planu og·lnego gminy Kos·w Lacki bŉdń uwzglŉdniane przy sporzńdzaniu 

miejscowych plan·w zagospodarowania przestrzennego oraz bŉdń stanowiĠy podstawŉ 

prawnń decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Ww. dokumenty stanowiń 

natomiast podstawŉ formalnń i merytorycznń do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowŉ. 

Granice opracowania planu og·lnego stanowiń granice administracyjne gminy Kos·w 

Lacki. Zakres opracowania zawiera ustalenia okreŝlone w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p·ŧn. zm.) oraz 

Rozporzńdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu 

planu og·lnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz 

wydawania z niego wypis·w i wyrys·w (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p·ŧn. zm.). 

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niekt·rych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 

z p·ŧn. zm.), w dniu wejŝcia w ũycie planu og·lnego gminy Kos·w Lacki traci moc studium 

uwarunkowaœ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego gminy Kos·w Lacki przyjŉte 

UchwaĠń Nr XXXI/219/2018 Rady Miasta i Gminy Kos·w Lacki z dnia 23 maja 2018 r. 

Art. 13h ust. 2 pkt 1, 2 i 3 u.p.z.p wskazuje wym·g wyjaŝnienia w czŉŝci tekstowej 

uzasadnienia do planu og·lnego przyczyn wyznaczenia stref planistycznych, obszar·w 

uzupeĠnienia zabudowy lub obszaru zabudowy ŝr·dmiejskiej oraz ustalenia gminnych 

standard·w urbanistycznych. Natomiast zgodnie z art. 13h ust. 2 pkt 4 u.p.z.p. 

w uzasadnieniu naleũy wyjaŝniĻ spos·b uwzglŉdnienia uwarunkowaœ rozwoju 

przestrzennego.  

W planie og·lnym gminy Kos·w Lacki nie ustala siŉ obszaru zabudowy 

ŝr·dmiejskiej oraz gminnych standard·w dostŉpnoŝci infrastruktury spoĠecznej. 

Projekt planu og·lnego gminy Kos·w Lacki zostaĠ sporzńdzony z zachowaniem 

wymog·w proceduralnych okreŝlonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach procedury sporzńdzenia planu og·lnego 

kolejno: 

1) Rada Miasta i Gminy Kos·w Lacki podjŉĠa UchwaĠŉ Nr VIII/40/2024 z dnia 28 listopada 

2024 roku w sprawie przystńpienia do sporzńdzenia planu og·lnego gminy Kos·w 

Lacki; 

2) ogĠoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjŉciu uchwaĠy 

o przystńpieniu do sporzńdzenia planu og·lnego, okreŝlajńc formŉ, miejsce i termin 

skĠadania wniosk·w do 28 lutego 2025 r.; 
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3) zawiadomiono na piŝmie o podjŉciu ww. uchwaĠy o przystńpieniu do sporzńdzenia 

planu og·lnego instytucje i organy wĠaŝciwe do uzgadniania i opiniowania projektu 

planu og·lnego; 

4) sporzńdzono projekt planu og·lnego wraz z prognozń oddziaĠywania na ŝrodowisko; 
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II. STREFY PLANISTYCZNE I GMINNE STANDARDY 

URBANISTYCZNE 

Zgodnie z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p·ŧn. zm.) w planie og·lnym gminy wydziela siŉ 

strefy planistyczne oraz okreŝla siŉ gminny katalog stref planistycznych. Strefy planistyczne 

zastosowane w planie og·lnym gminy Kos·w Lacki to: 

1) SW ð STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWŃ MIESZKANIOWŃ WIELORODZINNŃ 

2) SJ ð  STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWŃ MIESZKANIOWŃ JEDNORODZINNŃ 

3) SZ ð STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWŃ ZAGRODOWŃ 

4) SU ð STREFA USğUGOWA 

5) SP ð STREFA GOSPODARCZA 

6) SR ð STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ 

7) SI ð STREFA INFRASTRUKTURALNA 

8) SN ð STREFA ZIELENI I REKREACJI 

9) SC ð STREFA CMENTARZY 

10) SG ð STREFA GĎRNICTWA 

11) SO ð STREFA OTWARTA 

12) SK ð STREFA KOMUNIKACYJNA 

Plan og·lny nie wyznacza  na terenie gminy Kos·w Lacki strefy SH ð strefa handlu 

wielkopowierzchniowego . 

Wyznaczone strefy planistyczne wynikajń z istniejńcych uwarunkowaœ osadniczych, 

przyrodniczych, kulturowych, infrastrukturalnych, komunikacyjnych oraz umoũliwiajń realizacjŉ 

nowej zabudowy z zachowaniem zasad Ġadu przestrzennego, w nawińzaniu do lokalnego 

krajobrazu kulturowego w tym  kompozycji przestrzennych w otoczeniu zabytk·w. Ponadto 

strefy te wskazujń istniejńcń zabudowŉ, kt·rej utrzymanie w planach miejscowych bńdŧ 

decyzjach o warunkach zabudowy bŉdzie moũliwe przy uwzglŉdnieniu ograniczeœ 

wynikajńcych przepis·w odrŉbnych m.in. z zakresu ochrony przyrody czy ochronie zabytk·w 

i opiece nad zabytkami. 

Wyznaczajńc strefy planistyczne w obszarach uwzglŉdniano czŉŝciowo wnioski zĠoũone 

w procedurze planistycznej oraz dotychczasowych dokumentach planistycznych 

i strategicznych jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy w tym obowińzujńce studium 

uwarunkowaœ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego gminy Kos·w Lacki. 

W pierwszej kolejnoŝci strefy SW, SJ i SZ zostaĠy wyznaczone w granicach:  

1. teren·w istniejńcej zabudowy mieszkaniowej, kt·re charakteryzujń siŉ podobnymi 

uwarunkowaniami przestrzennymi, standardami ksztaĠtowania zabudowy i zasadami 

zagospodarowania terenu; 

2. teren·w przeznaczonych w obowińzujńcych miejscowych planach zagospodarowania 

przestrzennego pod zabudowŉ mieszkaniowń;  

3. obszar·w uzupeĠnienia zabudowy. 

Strefy SU, SP, SI zostaĠy wyznaczone na obszarach istniejńcej zabudowy o danej funkcji 

oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych dokumentach 
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planistycznych, jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy umoũliwiajńcej rozw·j gminy 

oraz podnoszenie jakoŝci ũycia mieszkaœc·w w sferze spoĠecznej i ekonomicznej oraz na 

terenach bŉdńcych przedmiotem wniosk·w do procedury planistycznej. 

Strefy  SR zostaĠy wyznaczone na obszarach istniejńcej zabudowy zwińzanej z produkcjń 

rolniczń, na terenach bŉdńcych przedmiotem wniosk·w mieszkaœc·w oraz w sńsiedztwie 

zabudowy zagrodowej w ramach uzupeĠnienia istniejńcych teren·w zabudowy, jako 

kontynuacja polityki przestrzennej gminy umoũliwiajńcej rozw·j gminy oraz podnoszenie 

jakoŝci ũycia mieszkaœc·w w sferze spoĠecznej i ekonomicznej. 

Strefy SN i SC zostaĠy wyznaczone na obszarach istniejńcego zagospodarowania o danej 

funkcji oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych 

dokumentach planistycznych i strategicznych, jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy 

umoũliwiajńca zaspokojenie potrzeb mieszkaœc·w gminy w zakresie sportu, rekreacji 

i poch·wku. 

Strefy SG zostaĠy wyznaczone na terenach istniejńcych zĠ·ũ kopalin oraz przeznaczonych 

pod teren eksploatacji zĠ·ũ w dotychczas obowińzujńcym studium uwarunkowaœ i kierunk·w 

zagospodarowania przestrzennego gminy, jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy. 

Strefy SO zostaĠy wyznaczone na pozostaĠym terenie gminy poza obszarami zabudowy. 

W strefach SO objŉtych formami ochrony przyrody  (rezerwat przyrody, park 

krajobrazowy, obszary Natura 2000)  ustalono profil podstawowy zgodny z  zaĠńcznikiem nr 1 

Rozporzńdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu 

planu og·lnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania 

z niego wypis·w i wyrys·w (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p·ŧn.zm.) oraz nie okreŝlono profilu 

dodatkowego, ani gminnych standard·w urbanistycznych. 

Strefa SK obejmuje swoim zakresem istniejńce i planowane drogi wojew·dzkie. 

Dla poszczeg·lnych stref planistycznych okreŝlono profile dodatkowe zgodne 

z zaĠńcznikiem nr 1 Rozporzńdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. 

w sprawie projektu planu og·lnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego 

planu oraz wydawania z niego wypis·w i wyrys·w (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p·ŧn. zm.) lub 

uwzglŉdniajńce istniejńce uwarunkowania oraz przyjŉtń politykŉ przestrzennń. Okreŝlone  

profile dodatkowe umoũliwiń uzupeĠnienie przeznaczeœ profilu podstawowego w taki spos·b, 

aby nie generowaĠ on konflikt·w przestrzennych i umoũliwiĠ zachowanie zasad Ġadu 

przestrzennego. 

Wskazane ustalenia gminnych standard·w urbanistycznych sń kontynuacjń polityki 

przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz 

umoũliwiajń realizacjŉ nowej zabudowy z zachowaniem zasad Ġadu przestrzennego, 

w nawińzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztaĠcony ukĠad dr·g. 

Okreŝlone gminne standardy urbanistyczne umoũliwiń m.in. ochronŉ jakoŝci krajobrazu w tym 

przeciwdziaĠanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru 

zabudowy nawińzujńcej do istniejńcych obiekt·w i otoczenia. 

Dla stref 1SN i 2SC zgodnie z art. 13e ust. 2 pkt 3 u.p.z.p.  obligatoryjnie  okreŝla siŉ 

wyĠńcznie wartoŝĻ minimalnego udziaĠu powierzchni biologicznie czynnej. W zwińzku 
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z powyũszym nie okreŝlono pozostaĠych gminnych standard·w urbanistycznych. PozostaĠe 

gminne standardy urbanistyczne mogń zostaĻ okreŝlane na etapie miejscowych plan·w 

zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy przy uwzglŉdnieniu 

istniejńcych uwarunkowaœ przestrzennych oraz przepis·w odrŉbnych, a takũe bŉdń 

dostosowane do planowanej inwestycji.  

Dla stref SK oraz czŉŝci stref SO nie wyznaczono gminnych standard·w urbanistycznych. 

Zgodnie z art. 13e ust. 2 u.p.z.p . dla tych stref nie jest obligatoryjne  okreŝlenie gminnych 

standard·w urbanistycznych. Gminne standardy urbanistyczne mogń zostaĻ okreŝlane na 

etapie miejscowych plan·w zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach 

zabudowy przy uwzglŉdnieniu istniejńcych uwarunkowaœ przestrzennych oraz przepis·w 

odrŉbnych, a takũe bŉdń dostosowane do planowanej inwestycji. 

W strefach oznaczonych symbolami SW, SJ, SZ, SU, SP, SR, SN, SC, SO i SK teren 

infrastruktury technicznej w profilu podstawowym dotyczy teren·w telekomunikacji oraz 

innych teren·w infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiŉkszej niũ 5000 m2 (zgodnie  

z zaĠńcznikiem nr 1 Rozporzńdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.  

w sprawie projektu planu og·lnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego 

planu oraz wydawania z niego wypis·w i wyrys·w (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p·ŧn. zm.).  

W zwińzku z powyũszym na etapie sporzńdzania miejscowych plan·w bŉdzie moũliwoŝĻ 

wyznaczenia teren·w infrastruktury o powierzchni nie wiŉkszej niũ 0,5 ha. 

Zgodnie z rozporzńdzeniem Rozporzńdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 

grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu og·lnego, dokumentowania prac planistycznych 

w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypis·w i wyrys·w (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z 

p·ŧn. zm.) strefŉ komunikacyjnń moũna wyznaczyĻ dla obiekt·w istniejńcych oraz 

planowanych, kt·rych lokalizacja jest potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajńcych 

teren .  

Profile funkcjonalne stref planistycznych oraz gminne standardy urbanistyczne dla 

poszczeg·lnych stref opisane zostaĠy poniũej. 
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1. SW ð STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWŃ MIESZKANIOWŃ 

WIELORODZINNŃ 

OZNACZENIE 

TERENĎW 
1SW-3SW 

PROFIL 

PODSTAWOWY 

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren usĠug, teren 

komunikacji, teren zieleni urzńdzonej, teren ogrod·w dziaĠkowych, teren 

infrastruktury technicznej 

PROFIL 

DODATKOWY 

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, 

teren lasu, teren w·d 

MAKSYMALNA 

NADZIEMNA 

INTENSYWNOŜĺ 

ZABUDOWY 

1,5 

MAKSYMALNY 

UDZIAğ 

POWIERZCHNI 

ZABUDOWY 

50% 

MAKSYMALNA 

WYSOKOŜĺ 

ZABUDOWY 

15 m 

MINIMALNY 

UDZIAğ 

POWIERZCHNI 

BIOLOGICZNIE 

CZYNNEJ 

30% 

Na terenie gminy Kos·w Lacki wyznaczono 3 strefy wielofunkcyjne z zabudowń 

mieszkaniowń wielorodzinnń. 

Strefa 1SW zostaĠa wyznaczona w terenie objŉtym miejscowym planem 

zagospodarowania przestrzennego przyjŉtym uchwaĠń Nr XXX/146/2005 z dnia 26 wrzeŝnia 

2005 r., na kt·rym znajduje siŉ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Strefy 2SW i 3SW 

zostaĠy wyznaczone w mieŝcie Kos·w Lacki, aby umoũliwiĻ rozw·j zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej. Na obszarze stref 2SW i 3SW wyznaczono takũe obszar uzupeĠnienia zabudowy. 

Jak opisano w ăStrategii Rozwoju Gminy Kos·w Lacki na lata 2025-2035ó, gmina Kos·w 

Lacki jest oŝrodkiem o znaczeniu lokalnym oraz siedzibń usĠug i miejsc pracy. W wyniku dziaĠaœ 

sektora prywatnego zmierzajńcych do rozbudowy zakĠad·w produkcyjnych i zwiŉkszenia 

zatrudnienia oraz dziaĠaœ sektora publicznego (m. in. tych opisanych w Strategii) wzroŝnie 
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atrakcyjnoŝĻ osiedleœcza gminy. ZakĠadany wzrost liczby mieszkaœc·w, w tym napĠyw os·b 

szukajńcych zatrudnienia w lokalnych zakĠadach pracy oraz obecne palńce potrzeby gminy 

w zakresie budownictwa komunalnego spowodujń wzrost zapotrzebowania na nowń 

zabudowŉ mieszkaniowń, co w szczeg·lnoŝci bŉdzie dotyczyĠo obszaru miasta. Wyznaczenie 

na obszarze miasta nowych teren·w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej umoũliwi rozw·j 

miasta przy efektywniejszym wykorzystaniu grunt·w oraz minimalizacji koszt·w budowy dr·g 

i sieci infrastruktury technicznej. Umoũliwi gminie oraz innym organom publicznym realizacjŉ 

takũe komunalnych i spoĠecznych inwestycji mieszkaniowych. 

Nie wyznaczono strefy SW na obszarach poza istniejńcń zabudowń mieszkaniowń 

wielorodzinnń oraz obszarami uzupeĠnienia zabudowy. 
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2. SJ ð STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWŃ MIESZKANIOWŃ 

JEDNORODZINNŃ 

OZNACZENIE 

TERENĎW 
1SJ-12SJ 13SJ-24SJ 25SJ-95SJ 

PROFIL 

PODSTAWOWY 

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren usĠug, teren 

komunikacji, teren zieleni urzńdzonej, teren ogrod·w dziaĠkowych, teren 

infrastruktury technicznej 

PROFIL 

DODATKOWY 
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren w·d 

teren zabudowy 

letniskowej lub 

rekreacji 

indywidualnej, teren 

zieleni naturalnej, 

teren lasu, teren w·d 

MAKSYMALNA 

NADZIEMNA 

INTENSYWNOŜĺ 

ZABUDOWY 

0,8 0,6 0,8 

MAKSYMALNY 

UDZIAğ 

POWIERZCHNI 

ZABUDOWY 

40% 30% 40% 

MAKSYMALNA 

WYSOKOŜĺ 

ZABUDOWY 

10 m 10 m 12 m 

MINIMALNY 

UDZIAğ 

POWIERZCHNI 

BIOLOGICZNIE 

CZYNNEJ 

30% 50% 40% 

Na terenie gminy Kos·w Lacki wyznaczono 95 stref wielofunkcyjnych z zabudowń 

mieszkaniowń jednorodzinnń. Do ww. stref zakwalifikowano takũe tereny usĠug zlokalizowane 

w sńsiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 

Strefy 1SJ-12SJ zostaĠy wyznaczone w mieŝcie Kos·w Lacki w terenach przeznaczonych 

pod zabudowŉ mieszkaniowń w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego 

przyjŉtym uchwaĠń Nr IX/52/2011 z dnia 26 paŧdziernika 2011 r. Strefy 13SJ-24SJ to pozostaĠe 

strefy SJ wyznaczone na terenie miasta Kos·w Lacki, w tym tereny przeznaczone pod zabudowŉ 
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mieszkaniowń w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przyjŉtym uchwaĠń 

Nr XXX/146/2005 z dnia 26 wrzeŝnia 2005 r. Strefy 25SJ-95SJ zlokalizowane sń w obszarze 

wiejskim gminy. 

Dla stref  1SJ-24SJ zlokalizowanych w mieŝcie Kos·w Lacki profil dodatkowy  

ograniczono do terenu zieleni naturalnej, terenu lasu i terenu w·d. W profilu dodatkowym nie 

wskazano terenu zabudowy letniskowej i rekreacji indywidualnej, poniewaũ ww. funkcja nie 

wystŉpuje na terenie miasta oraz nie zostaĠa wskazana w miejscowych planach 

zagospodarowania przestrzennego. 

Strefy 18SJ i 20SJ znajdujń siŉ czŉŝciowo w zasiŉgu maksymalnych moũliwych stref 

sanitarnych 50 m lub 150 m od czynnego cmentarza w Kosowie Lackim (strefa 1SC). 

Lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej w sńsiedztwie cmentarzy regulujń przepisy odrŉbne, 

kt·re naleũy uwzglŉdniĻ w procedurze sporzńdzenia miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego. Wystŉpowanie stref sanitarnych nie wyklucza ustalenia stref wielofunkcyjnych 

z zabudowń mieszkaniowń jednorodzinnń, gdyũ profil funkcjonalny strefy SJ umoũliwia 

wyznaczenie na etapie planu miejscowego teren·w bez moũliwoŝci lokalizowania budynk·w 

mieszkalnych.  

Nie wyznaczono strefy SJ na obszarach poza : istniejńcń zabudowń, ustalonymi 

obszarami zabudowy mieszkaniowej w miejscowych planach zagospodarowania 

przestrzennego oraz wyznaczonymi obszarami uzupeĠnienia zabudowy. 
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3. SZ ð STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWŃ ZAGRODOWŃ 

OZNACZENIE 

TERENĎW 
1SZ-19SZ 20SZ-359SZ 

PROFIL 

PODSTAWOWY 

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w  gospodarstwach 

rolnych, teren akwakultury i obsĠugi rybactwa, teren komunikacji, teren 

zieleni urzńdzonej, teren ogrod·w dziaĠkowych, teren infrastruktury 

technicznej 

PROFIL 

DODATKOWY 

teren rolnictwa z zakazem 

zabudowy, teren usĠug, teren 

zieleni naturalnej, teren lasu, teren 

w·d 

teren wielkotowarowej produkcji 

rolnej, teren rolnictwa z zakazem 

zabudowy, teren usĠug, teren 

zieleni naturalnej, teren lasu, teren 

w·d 

MAKSYMALNA 

NADZIEMNA 

INTENSYWNOŜĺ 

ZABUDOWY 

0,8 1,0 

MAKSYMALNY 

UDZIAğ 

POWIERZCHNI 

ZABUDOWY 

40% 50% 

MAKSYMALNA 

WYSOKOŜĺ 

ZABUDOWY 

10 m 12 m 

MINIMALNY 

UDZIAğ 

POWIERZCHNI 

BIOLOGICZNIE 

CZYNNEJ 

30% 30% 

W planie og·lnym gminy Kos·w Lacki wyznaczono 359 stref wielofunkcyjnych 

z zabudowń zagrodowń. 

Do ww. stref zakwalifikowano takũe tereny usĠug zlokalizowane w sńsiedztwie zabudowy 

zagrodowej. 

W strefach 1SZ ð 19SZ zlokalizowanych w granicach miasta Kos·w Lacki w profilu 

dodatkow ym  nie dopuszczono terenu wielkotowarowej produkcji rolnej  w uwagi na 

zlokalizowanie w granicach miasta. Sń to strefy wyznaczone w terenach istniejńcych 
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gospodarstw rolnych. We wszystkich strefach nie dopuszczono terenu biogazowni, zgodnie z 

przyjŉtń politykń przestrzennń gminy.  

Strefy 8SZ, 9SZ, 14SZ i 15SZ znajdujń siŉ w zasiŉgu maksymalnych moũliwych stref 

sanitarnych 50 m lub 150 m od czynnych cmentarzy. Lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej 

w sńsiedztwie cmentarzy regulujń przepisy odrŉbne, kt·re naleũy uwzglŉdniĻ w procedurze 

sporzńdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wystŉpowanie stref 

sanitarnych nie wyklucza ustalenia stref wielofunkcyjnych z zabudowń zagrodowń, gdyũ profil 

funkcjonalny strefy SZ umoũliwia wyznaczenie na etapie planu miejscowego teren·w bez 

moũliwoŝci lokalizowania budynk·w mieszkalnych.  

Nie wyznaczono strefy SZ na obszarach poza : istniejńcń zabudowń oraz obszarami 

uzupeĠnienia zabudowy. 

  



UZASADNIENIE DO PLANU OGĎLNEGO GMINY KOSĎW LACKI 

17 

 

4. SU ð STREFA USğUGOWA 

OZNACZENIE 

TERENĎW 
1SU 

2SU-7SU, 10SU-

33SU, 35SU-39SU, 

41SU-43SU, 45SU, 

48SU-50SU, 53SU-

55SU 

8SU, 9SU, 34SU, 

40SU, 44SU, 46SU, 

47SU, 51SU, 52SU, 

56SU, 57SU 

PROFIL 

PODSTAWOWY 

teren usĠug, teren komunikacji, teren zieleni urzńdzonej, teren ogrod·w 

dziaĠkowych, teren infrastruktury technicznej 

PROFIL 

DODATKOWY 
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren w·d 

teren skĠad·w i 

magazyn·w, teren 

elektrowni sĠonecznej, 

teren zieleni 

naturalnej, teren lasu, 

teren w·d 

MAKSYMALNA 

NADZIEMNA 

INTENSYWNOŜĺ 

ZABUDOWY 

1,2 1,5 1,8 

MAKSYMALNY 

UDZIAğ 

POWIERZCHNI 

ZABUDOWY 

60% 50% 60% 

MAKSYMALNA 

WYSOKOŜĺ 

ZABUDOWY 

12 m 12 m 15 m 

MINIMALNY 

UDZIAğ 

POWIERZCHNI 

BIOLOGICZNIE 

CZYNNEJ 

20% 30% 30% 

Na terenie gminy Kos·w Lacki wyznaczono 57 stref usĠugowych. 

W strefie 6SU zlokalizowany jest koŝci·Ġ parafialny pw. Narodzenia NMP w Kosowie 

Lackim wpisany do rejestru zabytk·w wojew·dztwa mazowieckiego. Ustalone parametry dla 

ww. strefy umoũliwiajń dalsze funkcjonowanie zabytku i nie ograniczajń dalszej ochrony 

obiektu. 
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Dla stref 8SU, 9SU, 34SU, 40SU, 44SU, 46SU, 47SU, 51SU, 52SU, 56SU i 57SU okreŝlono 

profil dodatkowy  zgodny z zaĠńcznikiem nr 1 Rozporzńdzenia Ministra Rozwoju i Technologii 

z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu og·lnego, dokumentowania prac 

planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypis·w i wyrys·w (Dz. U. z 2023 

r. poz. 2758 z p·ŧn. zm.). W pozostaĠych strefach w zaleũnoŝci od ich poĠoũenia wzglŉdem 

teren·w zabudowy mieszkaniowej oraz obecnie prowadzonej dziaĠalnoŝci ograniczono profil 

dodatkowy o teren skĠad·w i magazyn·w oraz teren elektrowni sĠonecznej. 

Dla strefy 1SU ð zlokalizowanej w Kosowie Lackim - wyznaczono minimalny udziaĠ 

powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z zapisami obowińzujńcego miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego przyjŉtego uchwaĠń Nr IX/52/2011 z dnia 26 paŧdziernika 

2011 r. Wyznaczenie wskaŧnika mniejszego niũ wynikajńcego z zaĠńcznika nr 1 

Rozporzńdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu 

planu og·lnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania 

z niego wypis·w i wyrys·w (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p·ŧn. zm.) jest moũliwe zgodnie z Ä2 

ust. 3 ww. rozporzńdzenia. 
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5. SP ð STREFA GOSPODARCZA 

OZNACZENIE 

TERENĎW 
1SP-6SP 

PROFIL 

PODSTAWOWY 

teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzńdzonej, teren 

ogrod·w dziaĠkowych, teren infrastruktury technicznej 

PROFIL 

DODATKOWY 
teren usĠug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren w·d 

MAKSYMALNA 

NADZIEMNA 

INTENSYWNOŜĺ 

ZABUDOWY 

2,0 

MAKSYMALNY 

UDZIAğ 

POWIERZCHNI 

ZABUDOWY 

60% 

MAKSYMALNA 

WYSOKOŜĺ 

ZABUDOWY 

20 m 

MINIMALNY 

UDZIAğ 

POWIERZCHNI 

BIOLOGICZNIE 

CZYNNEJ 

20% 

W planie og·lnym gminy Kos·w Lacki wyznaczono 6 stref gospodarczych. 

 Strefy gospodarcze zostaĠy wyznaczone w terenach przeznaczonych pod funkcjŉ 

produkcyjno-usĠugowń w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (uchwaĠa 

Nr XXX/146/32005 z dnia 26 wrzeŝnia 2005 r., uchwaĠa Nr IX/52/2011 z dnia 26 paŧdziernika 

2011 r.) oraz w terenach sńsiadujńcych zgodnie z przyjŉtń politykń przestrzennń gminy. 
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6. SR ð STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ 

OZNACZENIE 

TERENĎW 
1SR-54SR 

PROFIL 

PODSTAWOWY 

teren produkcji  w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej 

produkcji rolnej, teren akwakultury i obsĠugi rybactwa, teren 

komunikacji, teren ogrod·w dziaĠkowych, 

teren infrastruktury  technicznej 

PROFIL 

DODATKOWY 

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren zieleni urzńdzonej, teren 

zieleni naturalnej, teren lasu, teren w·d 

MAKSYMALNA 

NADZIEMNA 

INTENSYWNOŜĺ 

ZABUDOWY 

1,2 

MAKSYMALNY 

UDZIAğ 

POWIERZCHNI 

ZABUDOWY 

60% 

MAKSYMALNA 

WYSOKOŜĺ 

ZABUDOWY 

15 m 

MINIMALNY 

UDZIAğ 

POWIERZCHNI 

BIOLOGICZNIE 

CZYNNEJ 

30% 

Na terenie gminy Kos·w Lacki wyznaczono 54 strefy produkcji rolniczej. 

Profil dodatkowy  ograniczono do terenu rolnictwa z zakazem zabudowy, terenu zieleni 

urzńdzonej, terenu zieleni naturalnej, terenu lasu i terenu w·d. Ograniczono profil dodatkowy 

o teren biogazowni, elektrowni sĠonecznej, elektrowni wiatrowej i elektrowni wodnej zgodnie 

z przyjŉtń politykń przestrzennń gminy. 
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7. SI ð STREFA INFRASTRUKTURALNA 

OZNACZENIE 

TERENĎW 
1SI 2SI-8SI 

PROFIL 

PODSTAWOWY 

teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrod·w 

dziaĠkowych 

PROFIL 

DODATKOWY 

teren usĠug, teren produkcji, teren zieleni urzńdzonej, teren zieleni 

naturalnej, teren lasu, teren w·d 

MAKSYMALNA 

NADZIEMNA 

INTENSYWNOŜĺ 

ZABUDOWY 

0,6 1,4 

MAKSYMALNY 

UDZIAğ 

POWIERZCHNI 

ZABUDOWY 

60% 70% 

MAKSYMALNA 

WYSOKOŜĺ 

ZABUDOWY 

10 m 12 m 

MINIMALNY 

UDZIAğ 

POWIERZCHNI 

BIOLOGICZNIE 

CZYNNEJ 

15% 20% 

Na terenie gminy Kos·w Lacki wyznaczono 8 stref infrastrukturalnych. 

Strefa 1SI zostaĠa wyznaczona w granicach miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego przyjŉtego uchwaĠń Nr XXXI/169/2009 z dnia 30 grudnia 2009 r. w terenie 

oczyszczalni ŝciek·w w Kosowie Lackim i otaczajńcym jń terenie. Strefa 2SI zostaĠa wyznaczona 

w terenie oznaczonym w planie miejscowym przyjŉtym uchwaĠń Nr XXX/146/2005 z dnia  

26 wrzeŝnia 2005 r. symbolem WZ ð tereny urzńdzeœ zaopatrzenia w wodŉ. PozostaĠe strefy SI 

obejmujń tereny istniejńcych i planowanych inwestycji  celu publicznego. 

Dla strefy 1SI wyznaczono minimalny udziaĠ powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z 

zapisami obowińzujńcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

przyjŉtego uchwaĠń Nr XXXI/169/2009 z dnia 30 grudnia 2009 r.  Wyznaczenie wskaŧnika 

mniejszego niũ wynikajńcego z zaĠńcznika nr 1 Rozporzńdzenia Ministra Rozwoju  

i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu og·lnego, dokumentowania 
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prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypis·w i wyrys·w (Dz. U. 

z 2023 r. poz. 2758 z p·ŧn. zm.) jest moũliwe zgodnie z Ä2 ust. 3 ww. rozporzńdzenia. 

8. SN ð STREFA ZIELENI I REKREACJI 

OZNACZENIE 

TERENĎW 
1SN 2SN-26SN 

PROFIL 

PODSTAWOWY 

teren zieleni urzńdzonej, teren plaũy, teren w·d, teren komunikacji, 

teren ogrod·w dziaĠkowych, teren infrastruktury technicznej 

PROFIL 

DODATKOWY 

teren zieleni 

naturalnej, teren lasu 

teren usĠug sportu i rekreacji, teren usĠug 

kultury i rozrywki, teren usĠug handlu 

detalicznego, teren usĠug gastronomii, teren 

usĠug turystyki, teren usĠug nauki, teren usĠug 

edukacji, teren usĠug zdrowia i pomocy 

spoĠecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu 

MAKSYMALNA 

NADZIEMNA 

INTENSYWNOŜĺ 

ZABUDOWY 

nie okreŝla siŉ 1,0 

MAKSYMALNY 

UDZIAğ 

POWIERZCHNI 

ZABUDOWY 

nie okreŝla siŉ 40% 

MAKSYMALNA 

WYSOKOŜĺ 

ZABUDOWY 

nie okreŝla siŉ 12 m 

MINIMALNY 

UDZIAğ 

POWIERZCHNI 

BIOLOGICZNIE 

CZYNNEJ 

90% 50% 

W planie og·lnym gminy Kos·w Lacki wyznaczono 26 stref zieleni i rekreacji. 

Strefa 1SN zostaĠa wyznaczona w terenie byĠego obozu zagĠady w Treblince. W profilu 

funkcjonalnym strefy wykluczono realizacjŉ zabudowy, dlatego teũ spoŝr·d gminnych 

standard·w urbanistycznych okreŝlono jedynie wskaŧnik minimalnego udziaĠu powierzchni 

biologicznie czynnej. 
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PozostaĠe strefy zieleni i rekreacji zostaĠy wyznaczone na terenach zieleni urzńdzonej, 

sportu i rekreacji, zabytkowych dwork·w oraz w terenach przeznaczonych pod rozw·j ww. 

funkcji. 

W strefie 24SN znajduje siŉ zesp·Ġ dworski w Tosiach, a w strefie 25SN zesp·Ġ dworski 

w Dŉbe wpisane do rejestru zabytk·w wojew·dztwa mazowieckiego. Ustalone parametry dla 

ww. stref umoũliwiajń dalsze funkcjonowanie zabytk·w i nie ograniczajń dalszej ochrony 

obiekt·w zabytkowych. 

9. SC ð STREFA CMENTARZY 

OZNACZENIE 

TERENĎW 
1SC 2SC 

PROFIL 

PODSTAWOWY 

teren cmentarza, teren komunikacji, teren  zieleni urzńdzonej, teren 

ogrod·w dziaĠkowych, teren infrastruktury technicznej 

PROFIL 

DODATKOWY 

teren usĠug kultu religijnego, teren 

zieleni naturalnej, teren lasu, teren 

w·d 

nie okreŝla siŉ 

MAKSYMALNA 

NADZIEMNA 

INTENSYWNOŜĺ 

ZABUDOWY 

0,2 nie okreŝla siŉ 

MAKSYMALNY 

UDZIAğ 

POWIERZCHNI 

ZABUDOWY 

20% nie okreŝla siŉ 

MAKSYMALNA 

WYSOKOŜĺ 

ZABUDOWY 

9 m nie okreŝla siŉ 

MINIMALNY 

UDZIAğ 

POWIERZCHNI 

BIOLOGICZNIE 

CZYNNEJ 

20% 30% 

W planie og·lnym gminy Kos·w Lacki wyznaczono 2 strefy cmentarzy. 

Strefa 1SC znajduje siŉ w terenie cmentarza rzymskokatolickiego w Kosowie Lackim. Jest 

to jedyny otwarty cmentarz w gminie, kt·ry znajduje siŉ w gminnej ewidencji zabytk·w. Granica 

strefy 1SC zostaĠa wyznaczona zgodnie z terenem cmentarza okreŝlonym w obowińzujńcym 

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kos·w Lacki przyjŉtego uchwaĠń 
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Nr XXX/146/2005 Rady Miasta i Gminy Kos·w Lacki z dnia 26 wrzeŝnia 2005 r. Strefa 2SC 

zostaĠa wyznaczona w terenie cmentarza ũydowskiego w Telakach, r·wnieũ wpisanego do 

gminnej ewidencji zabytk·w. Dla terenu strefy 2SC nie obowińzuje plan miejscowy. 

Dla strefy 1SC wyznaczono gminne standardy urbanistyczne wynikajńce z ustaleœ 

obowińzujńcego dla tego terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dla 

ww. stref wyznaczono wartoŝĻ minimalnego udziaĠu powierzchni biologicznie czynnej zgodnie 

z zapisami obowińzujńcego planu miejscowego przyjŉtego uchwaĠń Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 wrzeŝnia 2005 r. Wyznaczenie wskaŧnika mniejszego niũ wynikajńcego z zaĠńcznika  

nr 1 Rozporzńdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu 

planu og·lnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania 

z niego wypis·w i wyrys·w (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p·ŧn. zm.) jest moũliwe zgodnie z Ä2 

ust. 3 ww. rozporzńdzenia. 

Dla strefy 2SC nie ustalono profilu dodatkowego oraz gminnych standard·w 

urbanistycznych ze wzglŉdu, iũ jest to cmentarz nieczynny na kt·rym nie ma zlokalizowanych, 

ũadnych budynk·w. Obecnie w terenie znajdujń siŉ jedynie pozostaĠoŝci cmentarza, kt·ry 

zostaĠ zniszczony podczas II Wojny Ŝwiatowej. Obiekt figuruje w gminnej ewidencji zabytk·w. 

Plan og·lny w strefie SC nie wyznacza strefy grzebalnej , a profile podstawowe  

i dodatkowe umoũliwiajń lokalizacjŉ szeregu innych funkcji uzupeĠniajńcych. Dlatego na etapie 

sporzńdzania miejscowego planu zostanie ustalona linia rozgraniczajńca terenu cmentarza  

i od niej wskazana strefa sanitarna w odlegĠoŝĻ 50 m i 150 m. Lokalizowanie zabudowy 

mieszkaniowej w sńsiedztwie cmentarzy regulujń przepisy odrŉbne, kt·re naleũy uwzglŉdniĻ  

w procedurze sporzńdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.  W czŉŝci 

graficznej uzasadnienia wskazano maksymalne moũliwe strefy sanitarne w odlegĠoŝci 

50 m i 150 m.  

 W planie og·lnym istnieje moũliwoŝĻ wyznaczenia stref dopuszczajńcych 

zabudowŉ mieszkaniowń, w granicy maksymalnych stref sanitarnych od cmentarza, przy 

jednoczesnym speĠnieniu warunk·w przepis·w odrŉbnych z zakresu cmentarzy  

i chowania zmarĠych na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ð 

okreŝlony profil funkcjonalny umoũliwia lokalizacjŉ m.in. teren·w usĠug lub zieleni. 
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10. SG ð STREFA GĎRNICTWA 

OZNACZENIE 

TERENĎW 
1SG-30SG 

PROFIL 

PODSTAWOWY 

teren g·rnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrod·w 

dziaĠkowych, teren infrastruktury technicznej 

PROFIL 

DODATKOWY 

teren produkcji, teren usĠug handlu, teren usĠug rzemieŝlniczych, teren 

usĠug gastronomii, teren usĠug biurowych i administracji, teren usĠug 

nauki, teren zieleni urzńdzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 

w·d 

MAKSYMALNA 

NADZIEMNA 

INTENSYWNOŜĺ 

ZABUDOWY 

1,0 

MAKSYMALNY 

UDZIAğ 

POWIERZCHNI 

ZABUDOWY 

50% 

MAKSYMALNA 

WYSOKOŜĺ 

ZABUDOWY 

12 m 

MINIMALNY 

UDZIAğ 

POWIERZCHNI 

BIOLOGICZNIE 

CZYNNEJ 

20% 

Na terenie gminy Kos·w Lacki wyznaczono 30 stref g·rnictwa. 

Strefy 27SG, 28SG oraz 29SG czŉŝciowo objŉte sń ustaleniami miejscowych plan·w 

zagospodarowania przestrzennego (uchwaĠa Nr XXVIII/170/2001 z dnia 29 sierpnia 2001 r., 

uchwaĠa Nr XXXII/158/2005 z dnia 30 listopada 2005 r., uchwaĠa Nr XXVI/161/2013 z dnia  

25 wrzeŝnia 2013 r., uchwaĠa Nr XIX/120/2016 z dnia 21 listopada 2016 r.). 

Eksploatacja zĠ·ũ kruszyw naturalnych w strefach SG poĠoũonych w granicach 

Nadbuũaœskiego Parku Narodowego powinna byĻ realizowana zgodnie z ustaleniami uchwaĠy 

Nr 121/24 Sejmiku Wojew·dztwa Mazowieckiego z dnia 19 listopada 2024 r. w sprawie 

Nadbuũaœskiego Parku Krajobrazowego im. Wojciecha BogumiĠa Jastrzŉbowskiego (Dz. Urz. 

Woj. Mazowieckiego z 2024 r. poz. 11349). 
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Okreŝlenie uwarunkowaœ zagospodarowania ww. stref oraz ograniczeœ w ich 

uũytkowaniu, w tym zakaz zabudowy oraz wyznaczenie pas·w ochronnych dla stref sńsiednich 

nastńpi na etapie sporzńdzenia dla tych stref miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego. Ponadto naleũy zauwaũyĻ, ũe ustalenia dla stref g·rnictwa wynikajń  

z okreŝlonego w u.p.z.p. zakresu ustaleœ planu og·lnego. 

Nie jest moũliwe wprowadzenie do ustaleœ planu og·lnego: 

- uwarunkowaœ zagospodarowania terenu g·rniczego oraz ograniczeœ w jego 

uũytkowaniu, w tym zakaz zabudowy w obszarze g·rniczym, z dopuszczeniem do 

realizacji obiekt·w kubaturowych, urzńdzeœ komunikacyjnych oraz urzńdzeœ 

pomocniczych bezpoŝrednio zwińzanych z eksploatacjń kopalin, 

- pas·w ochronnych dla stref sńsiednich, nie objŉtych eksploatacjń kruszyw, 

- okreŝlenia rekultywacji terenu po zakoœczonej eksploatacji kruszyw, 

z uwagi na okreŝlony zakres planu og·lnego w u.p.z.p. 

Rekultywacja stref g·rnictwa po zakoœczeniu eksploatacji kopaliny powinna odbywaĻ siŉ 

w oparciu o ustalony kierunek i warunki przeprowadzenia rekultywacji opisane w wydanej dla 

danego obszaru koncesji. 
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11. SO ð STREFA OTWARTA 

OZNACZENIE 

TERENĎW 

1SO-5SO, 13SO-

15SO 
6SO, 7SO 8SO-12SO, 16SO 

PROFIL 

PODSTAWOWY 

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni 

naturalnej, teren w·d, teren komunikacji, teren ogrod·w dziaĠkowych, 

teren infrastruktury technicznej 

PROFIL 

DODATKOWY 
nie wyznacza siŉ 

teren elektrowni 

wiatrowej, teren 

elektrowni sĠonecznej, 

teren zieleni 

urzńdzonej 

teren elektrowni 

sĠonecznej, teren 

zieleni urzńdzonej 

MAKSYMALNA 

NADZIEMNA 

INTENSYWNOŜĺ 

ZABUDOWY 

nie okreŝla siŉ 0,2 0,7 

MAKSYMALNY 

UDZIAğ 

POWIERZCHNI 

ZABUDOWY 

nie okreŝla siŉ 20% 70% 

MAKSYMALNA 

WYSOKOŜĺ 

ZABUDOWY 

nie okreŝla siŉ 260 m 8 m 

MINIMALNY 

UDZIAğ 

POWIERZCHNI 

BIOLOGICZNIE 

CZYNNEJ 

nie okreŝla siŉ 5% 5% 

W planie og·lnym gminy Kos·w Lacki wyznaczono 16 stref otwartych. 

Strefa 1SO obejmuje teren rezerwatu przyrody Bojarski Grńd. Strefa 2SO i 3SO zostaĠy 

wyznaczone w p·Ġnocno-zachodniej czŉŝci gminy w granicach Nadbuũaœskiego Parku 

Krajobrazowego. Strefa 4SO obejmuje las w miejscowoŝci Kos·w Ruski. Strefa 5SO zostaĠa 

wyznaczona na fragmencie pasa technologicznego linii elektroenergetycznej najwyũszego 

napiŉcia wraz z terenem, gdzie planowana jest budowa obwodnicy miasta Kos·w Lacki. Strefy 

13SO-15SO zostaĠy wyznaczone w terenach uũytk·w ekologicznych. Dla ww. stref 

planistycznych nie okreŝlono profilu dodatkowego ani gminnych standard·w urbanistycznych. 
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Strefy 6SO i 7SO zostaĠy wyznaczone w poĠudniowej czŉŝci gminy m. in. w terenie 

procedowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do kt·rego 

przystńpiono uchwaĠń Nr VIII/39/2024 z dnia 28 listopada 2024 r. Plan miejscowy jest 

opracowywany w celu dopuszczenia na tym terenie lokalizacji urzńdzeœ wytwarzajńcych 

energiŉ z odnawialnych ŧr·deĠ energii, dlatego profil dodatkowy i gminne standardy 

urbanistyczne dostosowano do moũliwoŝci realizacji elektrowni wiatrowych i sĠonecznych. 

Strefy 8SO-12SO i 16SO to gĠ·wnie tereny rolne oraz mniejsze kompleksy leŝne, gdzie 

w profilu dodatkowym dopuszczono teren zieleni urzńdzonej oraz teren elektrowni sĠonecznej. 

12. SK ð STREFA KOMUNIKACYJNA 

OZNACZENIE 

TERENĎW 
1SK-3SK 

PROFIL 

PODSTAWOWY 

teren autostrady, teren drogi  ekspresowej,  teren drogi gĠ·wnej ruchu 

przyspieszonego, teren drogi gĠ·wnej, teren komunikacji kolejowej 

i szynowej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji 

kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, 

teren obsĠugi komunikacji, teren ogrod·w dziaĠkowych, teren 

infrastruktury technicznej 

PROFIL 

DODATKOWY 

teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzńdzonej, teren lasu, teren zieleni 

naturalnej, teren w·d 

MAKSYMALNA 

NADZIEMNA 

INTENSYWNOŜĺ 

ZABUDOWY 

nie okreŝla siŉ 

MAKSYMALNY 

UDZIAğ 

POWIERZCHNI 

ZABUDOWY 

nie  okreŝla siŉ 

MAKSYMALNA 

WYSOKOŜĺ 

ZABUDOWY 

nie okreŝla siŉ 

MINIMALNY 

UDZIAğ 

POWIERZCHNI 

BIOLOGICZNIE 

CZYNNEJ 

nie  okreŝla siŉ 

W planie og·lnym gminy Kos·w Lacki wyznaczono 3 strefy komunikacyjne. 
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Strefa 1SK obejmuje drogŉ wojew·dzkń klasy gĠ·wnej nr 627. Strefa 2SK obejmuje drogŉ 

wojew·dzkń klasy gĠ·wnej nr 695. Strefa 3SK zostaĠa wyznaczona w terenie planowanej 

budowy drogi wojew·dzkiej nr 627 na odcinku Kos·w Lacki ð SokoĠ·w Podlaski zgodnie 

z decyzjń Wojewody Mazowieckiego Nr 27/SPEC/2024 z dnia 22 lutego 2024 r. 
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III.  OBSZARY UZUPEğNIENIA ZABUDOWY (OUZ) 

Na terenie miasta i gminy Kos·w Lacki obowińzuje 7 miejscowych plan·w 

zagospodarowania przestrzennego, kt·re zostaĠy przedstawione w poniũszej tabeli. 4 plany 

miejscowe obejmujń tereny zĠ·ũ i eksploatacji kruszyw naturalnych w obszarze wiejskim gminy. 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miasta Kos·w Lacki przyjŉty uchwaĠń 

Nr XXX/146/2005 z dnia 26 sierpnia 2005 r. obejmuje caĠy obszar miasta. PozostaĠe dwa 

obowińzujńce plany miejscowe to zmiany ww. planu. Obszar wiejski gminy w wiŉkszoŝci nie jest 

objŉty ustaleniami plan·w miejscowych. Tereny umoũliwiajńce lokalizacjŉ zabudowy 

mieszkaniowej wyznaczajń dwa plany miejscowe (uchwaĠa Nr XXX/146/2005 z dnia 26 sierpnia 

2005 r. i uchwaĠa Nr IX/52/2011 z dnia 26 paŧdziernika 2011 r.) i sń to tereny zlokalizowane 

wyĠńcznie w mieŝcie Kos·w Lacki. Z tego wzglŉdu proces inwestycyjny na obszarze wiejskim 

gminy Kos·w Lacki odbywa siŉ gĠ·wnie w oparciu o wydawane decyzje o warunkach zabudowy 

i zagospodarowania terenu. 
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Rysunek 1 Zasiŉg miejscowych plan·w zagospodarowania przestrzennego 

 
Ŧr·dĠo: Opracowanie wĠasne na podstawie https://rejestrurbanistyczny.gison.pl/kosowlacki 
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Tabela 1 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowińzujńce w granicach gminy Kos·w Lacki 

Numer 

planu  

Numer 

uchwaĠy 
Data uchwaĠy Nazwa planu  Numer w dzienniku urzŉdowym 

1. XXVII/170/2001 29.08.2001 r. 
w sprawie zmiany miejscowego planu og·lnego zagospodarowania 

przestrzennego gminy Kos·w Lacki we wsi Telaki 
 

2. XXX/146/2005 26.09.2005 r. 
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego miasta Kos·w Lacki 
 

3. XXXII/158/2005 30.11.2005 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego dla czŉŝci wsi GrzymaĠy gmina Kos·w Lacki ð teren 

powierzchniowej eksploatacji zĠ·ũ kruszywa naturalnego 

 

4. XXXI/169/2009 30.12.2009 r. 

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego 

czŉŝci miasta Kos·w Lacki 

Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia  listopada 2009., 

poz. 5261 

5. IX/52/2011 26.10.2011 r. 
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego czŉŝci miasta Kos·w Lacki 

Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 24 grudnia 2011., 

poz. 8333 

6. XXVI/161/2013 25.09.2013 r. 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

czŉŝci obszaru gminy Kos·w Lacki ð teren eksploatacji kruszywa 

naturalnego we wsi Stara Maliszewa 

Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 08 listopada 

2013 r., poz. 11640 

7. XIX/120/2016 21.11.2016 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego czŉŝci obszaru gminy Kos·w Lacki ð tereny 

eksploatacji kruszywa naturalnego we wsi GrzymaĠy 

Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 13 stycznia 2017., 

poz. 349 

Ŧr·dĠo: Opracowanie wĠasne na podstawie https://rejestrurbanistyczny.gison.pl/kosowlacki 
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Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1a u.p.z.p. wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest 

moũliwe jedynie w przypadku speĠnienia m.in. warunku poĠoũenia terenu na obszarze 

uzupeĠnienia zabudowy. 

Ze wzglŉdu, iũ powierzchnia obowińzujńcych plan·w miejscowych wynosi  

ok. 1 179,87 ha, co stanowi ok. 6% powierzchni gminy zasadne jest wyznaczenie 

obszar·w uzupeĠnienia zabudowy aby umoũliwiĻ mieszkaœcom gminy oraz inwestorom 

dalszy proces inwestycyjny w oparciu o plan og·lny gminy Kos·w Lacki. 

Obszary uzupeĠnienia zabudowy zostaĠy wyznaczone zgodnie z Ä 1 Rozporzńdzenia 

Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru 

uzupeĠnienia zabudowy w planie og·lnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729, dalej rozporzńdzenie 

OUZ). 

W pierwszej kolejnoŝci okreŝlono zgrupowania nie mniej niũ 5 budynk·w, w kt·rych 

obrys kaũdego z budynk·w w zgrupowaniu znajduje siŉ w odlegĠoŝci nie wiŉkszej niũ 100 m 

od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu. Do ww. zgrupowania 

uwzglŉdniono wyĠńcznie: 

1. budynki przemysĠowe o symbolu 101, 

2. budynki handlowo-usĠugowe o symbolu 103, 

3. budynki biurowe o symbolu 105, 

4. budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,  

5. budynki oŝwiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107, 

6. pozostaĠe budynki niemieszkalne o symbolu 109, 

7. budynki mieszkalne o symbolu 110 

wedĠug Klasyfikacji Ŝrodk·w TrwaĠych. 

Zgodnie z Ä 1 ust. 2 rozporzńdzenia OUZ informacje o budynkach pozyskuje siŉ na 

podstawie danych pochodzńcych z baz danych:  

1) ewidencji grunt·w i budynk·w, o kt·rej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17 

maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1752, 1615, 1688 

i 1762); 

2) obiekt·w topograficznych o szczeg·Ġowoŝci zapewniajńcej tworzenie standardowych 

opracowaœ kartograficznych w skalach 1:500-1:5000, o kt·rych mowa w art. 4 ust. 1a 

pkt 12 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne - wyĠńcznie  

w przypadku budynk·w niewykazanych w bazie danych, o kt·rej mowa w pkt 1; 

3) obiekt·w topograficznych o szczeg·Ġowoŝci zapewniajńcej tworzenie standardowych 

opracowaœ kartograficznych w skalach 1:10 000-1:100 000, o kt·rych mowa w art. 4 ust. 

1a pkt 8 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne - wyĠńcznie 

w przypadku budynk·w niewykazanych w bazach danych, o kt·rych mowa w pkt 1 i 2. 

 W zwińzku z powyũszym, w pierwszej kolejnoŝci selekcji poddano budynki ujŉte w bazie 

danych ewidencji grunt·w i budynk·w (dalej egib), speĠniajńce warunek rodzaju budynku 

okreŝlonego wg. KŜT uwzglŉdnianego do wyznaczania OUZ. Nastŉpnie, powyũsze 

wyselekcjonowane budynki uzupeĠniono o budynki zawarte w bazie danych obiekt·w 

topograficznych o szczeg·Ġowoŝci zapewniajńcej tworzenie standardowych opracowaœ 

kartograficznych w skalach 1:500-1:5000 (dalej BDOT500) speĠniajńce warunek rodzaju 
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budynku okreŝlonego wg. KŜT uwzglŉdnianego do wyznaczania OUZ, a niewystŉpujńce 

w wyũej wspomnianym zbiorze powstaĠym na skutek selekcji budynk·w ujŉtych w egib. 

Nastŉpnie, powyũsze wyselekcjonowane budynki uzupeĠniono o budynki zawarte w bazie 

danych obiekt·w topograficznych o szczeg·Ġowoŝci zapewniajńcej tworzenie standardowych 

opracowaœ kartograficznych w skalach 1:10 000-1:100 000 (dalej BDOT10k) speĠniajńce 

warunek rodzaju budynku okreŝlonego wg. KŜT uwzglŉdnianego do wyznaczania OUZ,  

a niewystŉpujńce w wyũej wspomnianym zbiorze powstaĠym na skutek selekcji budynk·w 

ujŉtych w egib oraz BDOT500. W powyũej opisany spos·b zostaĠ wyselekcjonowany zbi·r 

budynk·w pochodzńcych z baz danych wskazanych Ä 1 ust. 2 rozporzńdzenia OUZ 

speĠniajńcych warunek okreŝlony w Ä 1 ust. 1 pkt. 1 rozporzńdzenia OUZ. 

Nastŉpnie wyznaczono obszary ograniczone krzywń poprowadzonń w odlegĠoŝci 50 m 

od obrysu ww. budynk·w poĠoũonych w zgrupowaniach. 

Zgodnie z Ä 1 ust. 1 pkt 3 ww. rozporzńdzenia do obszar·w dodano obszary  

o jednostkowej powierzchni nie wiŉkszej niũ 5000 m▬ ograniczone z kaũdej strony 

wyznaczonym obszarem. 

Wewnńtrz obszar·w, kt·re powstaĠy w wyniku wyznaczenia krzywej w odlegĠoŝci 50 m 

od obrysu budynk·w i dodania jednostek o powierzchni nie wiŉkszej niũ 5000 m2, wyznaczono 

krzywń poprowadzonń w odlegĠoŝci 40 m od granicy tych obszar·w, zgodnie z Ä1 ust. 1 pkt 4 

rozporzńdzenia OUZ. 

Obszar uzupeĠnienia zabudowy wyznaczony zgodnie z ww. ustaleniami 

rozporzńdzenia OUZ wynosi 2 929 749,14  m▬. 

Zgodnie z Ä1 ust. 5 rozporzńdzenia OUZ rozszerzono granice obszar·w uzupeĠnienia 

zabudowy, uwzglŉdniajńc lokalne uwarunkowania oraz politykŉ przestrzennń gminy, jednak nie 

wiŉcej niũ o obszar o Ġńcznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem: 

Pp = 25%  z(Pb - Pu) 

gdzie: 

Pp ð oznacza Ġńcznń maksymalnń powierzchniŉ powiŉkszenia obszar·w uzupeĠnienia 

zabudowy wyznaczonych w spos·b, o kt·rym mowa w ust. 1 rozporzńdzenia OUZ, w wyniku 

rozszerzenia ich granic, 

Pb ð oznacza Ġńcznń powierzchniŉ obszar·w wyznaczonych w spos·b, o kt·rym mowa  

w ust. 1 pkt 1ð3 rozporzńdzenia OUZ, 

Pu ð oznacza Ġńcznń powierzchniŉ obszar·w uzupeĠnienia zabudowy wyznaczonych  

w spos·b, o kt·rym mowa w ust. 1 ww. rozporzńdzenia. 

Pp = 25% *(7 922 519,44 m2 ð 2 929 749,14 m2) = 1 248 192,58 m2 

Granice obszar·w uzupeĠnienia zabudowy zostaĠy rozszerzone o 1 171 894,39 m2. 

Poszerzeœ obszaru uzupeĠnienia zabudowy dokonano zgodnie z Ä 1 ust. 6 

Rozporzńdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu 

wyznaczania obszaru uzupeĠnienia zabudowy w planie og·lnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 
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729) uwzglŉdniajńc granice uũytk·w rolnych klas I-III oraz odlegĠoŝĻ od dr·g publicznych 

i odlegĠoŝĻ od budynk·w poddanych analizie (obszary wyznaczone w wyniku wykonania 

czynnoŝci, o kt·rych mowa w Ä 1 ust. 1 pkt 1-3 ww. rozporzńdzenia). 

Zasiŉg obszar·w uzupeĠnienia zabudowy oraz elementy procesu jego wyznaczania 

zostaĠy przedstawione na zaĠńczniku nr 2 do uzasadnienia. 

Tabela 2 Rozszerzenia Obszaru UzupeĠnienia Zabudowy 

Lp. Nazwa obrŉbu ewidencyjnego Powierzchnia poszerzenia OUZ [mkw]  

1.  Kos·w Lacki 774 534,34 

2.  Albin·w 60 036,74 

3.  Bojary 475,15 

4.  Buczyn Dworski 0,00 

5.  Buczyn Szlachecki 7 520,40 

6.  Chruszczewka Szlachecka 13 472,43 

7.  Chruszczewka WĠoŝciaœska 10 191,71 

8.  Dŉbe 5 375,82 

9.  Dyb·w 35 111,28 

10.  GrzymaĠy 6 437,86 

11.  Guty 11 434,99 

12.  Henrysin 1 180,92 

13.  Jakubiki 1 088,32 

14.  Kos·w Hulid·w 2 654,95 

15.  Kos·w Ruski 0,00 

16.  Krupy 8 581,37 

17.  Kutyski 6 166,87 

18.  ğomna 21 952,99 

19.  Nowa Maliszewa 10 249,96 

20.  Nowa Wieŝ 3 803,09 

21.  Nowy Buczyn 3 802,96 

22.  Rytele Ŝwiŉckie 6 090,40 

23.  Sńgole 2 194,57 

24.  Stara Maliszewa 14 536,29 

25.  Telaki 94 761,83 

26.  Tosie 12 135,30 
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27.  Trzciniec Duũy 12 866,15 

28.  Trzciniec MaĠy 3 967,51 

29.  W·lka Dolna 4 332,18 

30.  W·lka Okrńglik 5 017,12 

31.  Wyszomierz 4 098,63 

32.  Ũochy 25 227,98 

Ŧr·dĠo: Opracowanie wĠasne 
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Rysunek 2 Obszary uzupeĠnienia zabudowy wyznaczone w planie og·lnym gminy Kos·w Lacki 

 

Ŧr·dĠo: Opracowanie wĠasne 
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IV. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWŃ ZABUDOWň 

MIESZKANIOWŃ W GMINIE 

Zgodnie z Ä 3 ust. 2 Rozporzńdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. 

w sprawie projektu planu og·lnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie 

tego planu oraz wydawania z niego wypis·w i wyrys·w (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p·ŧn. zm.) 

zapotrzebowanie na nowń zabudowŉ mieszkaniowń wyliczane jest wzorem: 

:!0 -    

gdzie: 

ZAP ð Zapotrzebowanie na nowń zabudowŉ mieszkaniowń; 

M20 ð Prognozowana liczba mieszkaœc·w gminy w oparciu o dane udostŉpniane przez 

statystykŉ publicznń, powiŉkszona o 5%; 

PUM0 ð ğńczna powierzchnia uũytkowa mieszkaœ zgodna z najnowszymi danymi; 

P20 ð Prognozowana powierzchnia uũytkowa mieszkaœ w gminie na jednego mieszkaœca. 

1. Prognozowana liczba mieszkaœc·w M20 

M20 = 3 271 os.+ 5% x 3 271 os. = 3 435 os. 

Zgodnie z Ä 3 ust. 5 Rozporzńdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 

r. w sprawie projektu planu og·lnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie 

tego planu oraz wydawania z niego wypis·w i wyrys·w (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p·ŧn. zm.) 

przyjmuje siŉ okres prognozy obejmujńcy 20 lat od roku, kt·rego dotyczń najnowsze dostŉpne 

dane dotyczńce liczby mieszkaœc·w gminy udostŉpnianych przez statystykŉ publicznń, a takie 

dane dostŉpne sń z 2024 r. W zwińzku z tym okres przyjmuje siŉ okres prognozy na 2044 r.  

Zgodnie z prognozami GUS liczba mieszkaœc·w gminy Kos·w Lacki w 2044 r. bŉdzie wynosiĻ 

3 271 os·b. 

2. ğńczna powierzchnia uũytkowa mieszkaœ zgodna z najnowszymi 

danymi PUM 0 

Najnowsze dane udostŉpnione przez GUS (stan na 2024 r.) wskazujń, ũe Ġńczna 

powierzchnia uũytkowa mieszkaœ w gminie Kos·w Lacki wynosi 191 747  m2. 

PUM0 = 191 747 m2 

3. Prognozowana powierzchnia uũytkowa mieszkaœ w gminie na 

jednego mieszkaœca P20 

Zgodnie z Ä 3 ust. 3 Rozporzńdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 

r. w sprawie projektu planu og·lnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie 

tego planu oraz wydawania z niego wypis·w i wyrys·w (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p·ŧn. zm.) 

prognozowanń powierzchniŉ uũytkowń mieszkaœ w gminie na jednego mieszkaœca oblicza siŉ 

zgodnie z jednym ze wzor·w. Na potrzeby obliczeœ wybrano wzory: 

P20 = 3P0 ð 2P-10 

P20 = 2P0 ð P-20 
gdzie: 
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P0 ð oznacza powierzchniŉ uũytkowń mieszkaœ w gminie na jednego mieszkaœca zgodnń 

z najnowszymi danymi 

P-10 ð oznacza powierzchniŉ uũytkowń mieszkaœ w gminie na jednego mieszkaœca zgodnń 

z danymi udostŉpnianymi przez statystykŉ publicznń, wedĠug stanu na 10 lat przed rokiem, 

z kt·rego pochodzń najnowsze dane. 

P-20 ð oznacza powierzchniŉ uũytkowń mieszkaœ w gminie na jednego mieszkaœca zgodnń 

z danymi udostŉpnianymi przez statystykŉ publicznń, wedĠug stanu na 20 lat przed rokiem, 

z kt·rego pochodzń najnowsze dane. 

Najnowsze dane udostŉpnione przez GUS (stan na 31.12.2024 r.) wskazujń, ũe w gminie 

Kos·w Lacki: 

P0 =36,3 m2/os  

P-10 =30,8 m2/os. 

P-20 = 25,7 m2/os. 

P20 = 3 x 36,3 m2/os. ð 2 x 30,8 m2/os. = 47,3 m2/os. 

P20 = 2 x 36,3 m2/os. ð 25,7 m2/os. = 46,9 m2/os. 
Prognozowanń powierzchniŉ uũytkowń mieszkaœ w gminie na jednego mieszkaœca 

obliczono za pomocń dw·ch wzor·w podanych w Ä 3 ust. 3 ww. rozporzńdzenia. Wynik 

pierwszego wzoru wyni·sĠ wartoŝĻ 47,3 m2, a drugiego 46,9 m2. Dlatego zgodnie 

z rozporzńdzeniem przyjŉto wartoŝĻ tego parametru wynoszńcń 47,3 m2 na jednego 

mieszkaœca.  

4. Obliczenie zapotrzebowanie na nowń zabudowŉ mieszkaniowń 

w gminie Kos·w Lacki (ZAP) 

 

:!0σ τσυ ÏÓȢ 
ρωρ χτχ Í

τχȟσ 
Í
ÏÓȢ

 ἷἻȢ 

Z uwagi na Ä 3 ust. 10 Rozporzńdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 

2023 r. w sprawie projektu planu og·lnego gminy, dokumentowania prac planistycznych 

w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypis·w i wyrys·w (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 

z p·ŧn. zm.) dopuszcza siŉ okreŝlenie wyũszego zapotrzebowania na nowń zabudowŉ 

mieszkaniowń, niũ wynika to ze wzoru, o kt·rym mowa w ust. 2, jeũeli jest to uzasadnione 

szczeg·lnymi potrzebami w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej okreŝlonymi w strategii 

rozwoju gminy.  

Rada Miasta i Gminy Kos·w Lacki uchwaĠń Nr êê.. z dnia êê 2025 r. przyjŉĠa Strategiŉ 

Rozwoju Gminy Kos·w Lacki na lata 2025-2035, w kt·rej zostaĠy wskazane szczeg·lne potrzeby 

w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej i okreŝlono zapotrzebowane na nowń zabudowŉ 

w wysokoŝci 4 734 os·b. 

Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. plan og·lny gminy Kos·w Lacki musi wyznaczaĻ strefy 

planistyczne oznaczone symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowń mieszkaniowń 

wielorodzinnń), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowń mieszkaniowń jednorodzinnń) i SZ (strefa 

wielofunkcyjna z zabudowń zagrodowń), w kt·rych chĠonnoŝĻ teren·w niezabudowanych 

nie moũe byĻ mniejsza niũ 3 314 os. (70% zapotrzebowania) oraz wiŉksza niũ 6 154 os. 

(130% zapotrzebowania) . Jednoczeŝnie obowińzuje wyjńtek opisany w art. 13d ust. 3 u.p.z.p. 
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pozwalajńcy na wyznaczenie obszar·w przekraczajńcych 130% zapotrzebowania na nowń 

zabudowŉ mieszkaniowń w terenach obowińzujńcych miejscowych plan·w zagospodarowania 

przestrzennego i obszar·w uzupeĠnienia zabudowy (OUZ). 
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V. CHğONNOŜĺ TERENĎW NIEZABUDOWANYCH 

Zgodnie z art. 13d u.p.z.p.  wyznaczajńc strefy planistyczne obejmujńce zabudowŉ 

mieszkaniowń, w pierwszej kolejnoŝci uwzglŉdnia siŉ obszary: 

1.  dla kt·rych w obowińzujńcych miejscowych planach zagospodarowania 

przestrzennego okreŝlono przeznaczenie umoũliwiajńce realizacjŉ funkcji 

mieszkaniowej; 

2. obszary uzupeĠnienia zabudowy. (wynikowy obszar uzupeĠnienia zabudowy 

wyznaczony w spos·b, o kt·rym mowa w Ä 1 ust. 1 Rozporzńdzenia Ministra Rozwoju  

i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru 

uzupeĠnienia zabudowy w planie og·lnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729) czy jego 

rozszerzenie wyznaczone zgodnie z Ä 1 ust. 5 i 6 ww. rozporzńdzenia);  

3. z istniejńcń zabudowń o funkcji mieszkaniowej, z wyĠńczeniem luk w tej zabudowie.  

ChĠonnoŝĻ teren·w niezabudowanych oblicza siŉ uwzglŉdniajńc powierzchniŉ teren·w 

niezabudowanych, w tym luk w istniejńcej zabudowie oraz chĠonnoŝĻ teren·w zabudowanych 

w spos·b najbardziej zbliũony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy, 

nadziemnej intensywnoŝci zabudowy, dopuszcza siŉ uwzglŉdnienie prognozowanych proporcji 

miŉdzy funkcjń mieszkaniowń a innymi funkcjami. Obszar gminy przeanalizowano pod kńtem 

moũliwoŝci realizacji nowej zabudowy w ramach uzupeĠnieœ luk w istniejńcej zabudowie. Ich 

chĠonnoŝĻ obliczono na podstawie chĠonnoŝci teren·w zabudowanych w spos·b najbardziej 

zbliũony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy. Na terenie gminy, w ramach 

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej dominuje lokali zowanie na 

dziaĠce budowlanej jednego budynku mieszkalnego wraz z budynkami towarzyszńcymi  

tj. budynkami gospodarczymi, garaũowymi czy inwentarskimi, co wlicza siŉ do wartoŝci 

wskaŧnika nadziemnej intensywnoŝci zabudowy. Natomiast w zabudowie mieszkaniowe j 

wielorodzinnej  zaĠoũono, ũe na jednej dziaĠce budowlanej powstanie jeden budynek o 4 

kondygnacjach, 3 klatkach schodowych i 32 lokalach mieszkalnych. W zwińzku z powyũszym, 

w celu obliczenia chĠonnoŝci teren·w niezabudowanych, wyraũonej w liczbie os·b przyjŉto, ũe 

w kaũdym budynku mieszkalnym w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej  oraz 

w kaũdym lokalu mieszkalnym w budynku wielorodzinnym  zamieszka go ŝrednia liczba 

os·b przypadajńca na jeden lokal mieszkalny zgodna z danymi GĠ·wnego Urzŉdu 

Statystycznego. 

1. CHğONNOŜĺ W STREFACH DLA TERENĎW OBJňTYCH 

MIEJSCOWYMI PLANAMI ZAGOSPODAROWANIA 

PRZESTRZENNEGO 

Zgodnie z art. 13d u.p.z.p. wyznaczajńc strefy planistyczne obejmujńce zabudowŉ 

mieszkaniowń, w pierwszej kolejnoŝci uwzglŉdnia siŉ obszary, dla kt·rych w obowińzujńcych 

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreŝlono przeznaczenie 

umoũliwiajńce realizacjŉ funkcji mieszkaniowej. W zwińzku z powyũszym konieczne jest 

obliczenie chĠonnoŝci stref planistycznych dla teren·w niezabudowanych objŉtych 

obowińzujńcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. 

Na terenie miasta i gminy Kos·w Lacki obowińzuje 7 miejscowych plan·w 

zagospodarowania przestrzennego, kt·re zostaĠy przedstawione w tabeli 1. Cztery plany 

miejscowe obejmujń tereny zĠ·ũ i eksploatacji kruszyw naturalnych w obszarze wiejskim gminy. 
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miasta Kos·w Lacki przyjŉty uchwaĠń 

Nr XXX/146/2005 z dnia 26 sierpnia 2005 r. obejmuje caĠy obszar miasta. PozostaĠe dwa 

obowińzujńce plany miejscowe to zmiany ww. planu. Obszar wiejski gminy w wiŉkszoŝci nie jest 

objŉty ustaleniami plan·w miejscowych. 

Obowińzujńce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego charakteryzujń siŉ 

r·ũnym czasem uchwalenia, co wińũe siŉ z r·ũnym zakresem ustaleœ dla poszczeg·lnych 

teren·w. Tereny umoũliwiajńce lokalizacjŉ zabudowy mieszkaniowej wyznaczajń dwa plany 

miejscowe (uchwaĠa Nr XXX/146/2005 z dnia 26 sierpnia 2005 r. i uchwaĠa Nr IX/52/2011 z dnia 

26 paŧdziernika 2011 r.) i sń to tereny zlokalizowane wyĠńcznie w mieŝcie Kos·w Lacki. 

Zgodnie z Ä3 ust. 11 pkt 2 Rozporzńdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia  

8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu og·lnego gminy, dokumentowania prac 

planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypis·w i wyrys·w (Dz. U. z 2023 

r. poz. 2758 z p·ŧn. zm.), chĠonnoŝĻ teren·w niezabudowanych oblicza siŉ uwzglŉdniajńc 

chĠonnoŝĻ teren·w zabudowanych w spos·b najbardziej zbliũony do planowanego w strefie. 

Poniewaũ czŉŝĻ stref wielofunkcyjnych z zabudowń mieszkaniowń jednorodzinnń i stref 

wielofunkcyjnych z zabudowń zagrodowń wyznaczono w terenach, dla kt·rych  

w obowińzujńcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreŝlono 

przeznaczenie umoũliwiajńce realizacjŉ funkcji mieszkaniowej oraz okreŝlono gminne 

standardy urbanistyczne wynikajńce z ustaleœ tych plan·w, moũna zaĠoũyĻ, ũe dalsza zabudowa 

w tych terenach bŉdzie ksztaĠtowaĻ siŉ zgodnie z zapisami ww. plan·w miejscowych.  

W zwińzku z tym chĠonnoŝĻ teren·w niezabudowanych dla tych stref zdecydowano siŉ 

obliczyĻ uwzglŉdniajńc zapisy obowińzujńcych miejscowych plan·w zagospodarowania 

przestrzennego.  

Na terenie gminy wyznaczono niezabudowane dziaĠki leũńce w obszarach objŉtych 

planami miejscowymi oraz sprawdzono na jakich zasadach (okreŝlone wskaŧniki urbanistyczne) 

plany dopuszczajń ich zabudowanie. Ponadto sprawdzono czy ksztaĠt oraz powierzchnia 

wyznaczonych teren·w umoũliwia ich zabudowanie. DziaĠki o zbyt maĠej powierzchni oraz 

ksztaĠcie uniemoũliwiajńcym zlokalizowanie budynku zostaĠy odrzucone z dalszych analiz. 

W celu obliczenia chĠonnoŝci posĠuũono siŉ wielkoŝciń dziaĠki budowlanej. Plany 

miejscowe ustalajń parametr minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziaĠki budowlanej dla 

budynk·w mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojńcych wynoszńcy 800 m2. Analiza zar·wno 

zagospodarowanych jak i nowo wydzielanych dziaĠek budowlanych wskazuje jednak, ũe 

wielkoŝĻ dziaĠek w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej w Kosowie Lacki to okoĠo 

1000 m2. 

Plany miejscowe wyznaczajń na obszarze miasta tereny MR/MN ð tereny zabudowy 

zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, dla kt·rych nie wskazujń parametru minimalnej 

powierzchni biologicznie czynnej. Z analizy wydawanych od 2017 roku pozwoleœ na budowŉ 

wynika, iũ wiŉkszoŝĻ nowo powstaĠej zabudowy mieszkaniowej w Kosowie Lackim to zabudowa 

mieszkaniowa jednorodzinna. Przyjŉto zatem zaĠoũenie, iũ te tereny w 80% zostanń 

zagospodarowane pod zabudowŉ mieszkaniowń jednorodzinnń i w 20% pod zabudowŉ 

zagrodowń, na co pozwalajń zapisy plan·w miejscowych. Analizujńc gospodarstwa rolne 

zlokalizowane gĠ·wnie na obrzeũach miasta oszacowano, ũe ŝrednia wielkoŝĻ dziaĠki 

w zabudowie zagrodowej to 3000 m2. 
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W nastŉpnej kolejnoŝci zaĠoũono, ũe na jednej dziaĠce budowlanej powstanie jeden 

budynek, zawierajńcy jeden lokal mieszkalny i zamieszka w nim ŝrednio 2,34 os·b. Zgodnie 

z danymi GUS (stan na 31.12.2023 r.) na jedno mieszkanie w mieŝcie Kos·w Lacki przypada 

ŝrednio 2,34 osoby1. W przypadku dziaĠek mniejszych niũ powyũsze zaĠoũenia, kt·re jednak 

uznano za chĠonne przyjŉto, ũe powstanie a nich jeden budynek mieszkalny.

 

 

1W przypadku analizy chĠonnoŝci w strefach dla teren·w objŉtych miejscowymi planami 

zagospodarowania przestrzennego przyjŉto wskaŧnik liczby os·b przypadajńcych na jeden lokal 

mieszkalny dla miasta Kos·w Lacki (2,34), gdyũ analizowane strefy znajdujń siŉ wyĠńcznie w granicach 

miasta. W przypadku analizy chĠonnoŝci w strefach dla teren·w objŉtych obszarem uzupeĠnienia 

zabudowy poza granicami miejscowych plan·w zagospodarowania przestrzennego przyjŉto wskaŧnik 

liczby os·b przypadajńcych na jeden lokal mieszkalny dla gminy (2,26), poniewaũ analizowane strefy 

znajdujń siŉ na caĠym jej obszarze. 
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Tabela 3 ChĠonnoŝĻ teren·w niezabudowanych przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowŉ mieszkaniowń 

Lp. Plan Symbol terenu  
Powierzchnia 

terenu [m 2] 

UdziaĠ funkcji 

mieszkaniowej 

jednorodzinnej  

UdziaĠ funkcji 

zagrodowej  

Liczba dziaĠek 

w zabudowie 

mieszk. jedn.  

Liczba dziaĠek 

w zabudowie 

zagrodowej  

Liczba dziaĠek 

chĠonnych 

1.  Nr IX/52/2011 z dnia 26 

paŧdziernika 2011 r. 
05/02MN  19689,70 1 0 19 0 19 

2.  Nr IX/52/2011 z dnia 26 

paŧdziernika 2011 r. 
05/03MN  28698,60 1 0 28 0 28 

3.  Nr IX/52/2011 z dnia 26 

paŧdziernika 2011 r. 
07MR/MN 110383,00 0,8 0,2 88 7 95 

4.  Nr IX/52/2011 z dnia 26 

paŧdziernika 2011 r. 
05/01MN  14611,40 1 0 14 0 14 

5.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
32MN 20419,20 1 0 20 0 20 

6.  Nr IX/52/2011 z dnia 26 

paŧdziernika 2011 r. 
06/2MN  101344,00 1 0 101 0 101 

7.  Nr IX/52/2011 z dnia 26 

paŧdziernika 2011 r. 
08/2MR/MN  7228,83 0,8 0,2 5 0 5 

8.  Nr IX/52/2011 z dnia 26 

paŧdziernika 2011 r. 
06/1MN  19600,80 1 0 19 0 19 

9.  Nr IX/52/2011 z dnia 26 

paŧdziernika 2011 r. 
06/1MN  36758,10 1 0 36 0 36 

10.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
23MR/MN 6994,51 0,8 0,2 5 0 5 

11.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
23MR/MN 3290,11 0,8 0,2 2 0 2 

12.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
23MR/MN 1849,17 0,8 0,2 1 0 1 

13.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
23MR/MN 1864,33 0,8 0,2 1 0 1 

14.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
34MN 1421,40 1 0 1 0 1 

15.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
34MN 11887,00 1 0 11 0 11 

16.  Nr IX/52/2011 z dnia 26 

paŧdziernika 2011 r. 
16MN 826,52 1 0 0 0 1 
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Lp. Plan Symbol terenu  
Powierzchnia 

terenu [m 2] 

UdziaĠ funkcji 

mieszkaniowej 

jednorodzinnej  

UdziaĠ funkcji 

zagrodowej  

Liczba dziaĠek 

w zabudowie 

mieszk. jedn.  

Liczba dziaĠek 

w zabudowie 

zagrodowej  

Liczba dziaĠek 

chĠonnych 

17.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
33MN 6834,01 1 0 6 0 6 

18.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
22MR/MN 21215,10 0,8 0,2 16 1 17 

19.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
37MN 25338,80 1 0 25 0 25 

20.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
36MN 19168,80 1 0 19 0 19 

21.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
35MN 1460,92 1 0 1 0 1 

22.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
35MN 3422,58 1 0 3 0 3 

23.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
23MR/MN 11811,10 0,8 0,2 9 1 9 

24.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
23MR/MN 5742,13 0,8 0,2 4 0 4 

25.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
23MR/MN 5954,93 0,8 0,2 4 0 4 

26.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
23MR/MN 1029,47 0,8 0,2 0 0 1 

27.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
23MR/MN 1676,39 0,8 0,2 1 0 1 

28.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
38MN 28305,00 1 0 28 0 28 

29.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
37MN 974,06 1 0 0 0 1 

30.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
37MN 1779,48 1 0 1 0 1 

31.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
39MN 3358,01 1 0 3 0 3 

32.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
39MN 10595,00 1 0 10 0 10 
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Lp. Plan Symbol terenu  
Powierzchnia 

terenu [m 2] 

UdziaĠ funkcji 

mieszkaniowej 

jednorodzinnej  

UdziaĠ funkcji 

zagrodowej  

Liczba dziaĠek 

w zabudowie 

mieszk. jedn.  

Liczba dziaĠek 

w zabudowie 

zagrodowej  

Liczba dziaĠek 

chĠonnych 

33.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
24MR/MN 6695,68 0,8 0,2 5 0 5 

34.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
40MN 2822,59 1 0 2 0 2 

35.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
31MN 9128,22 1 0 9 0 9 

36.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
34MR/MN 67848,70 0,8 0,2 54 5 58 

37.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
33MR/MN 16177,70 0,8 0,2 12 1 13 

38.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
33MR/MN 6353,86 0,8 0,2 5 0 5 

39.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
33MR/MN 5306,36 0,8 0,2 4 0 4 

40.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
33MR/MN 4654,03 0,8 0,2 3 0 3 

41.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
33MR/MN 4801,25 0,8 0,2 3 0 3 

42.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
33MR/MN 3123,95 0,8 0,2 2 0 2 

43.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
33MR/MN 2708,26 0,8 0,2 2 0 2 

44.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
33MR/MN 6468,41 0,8 0,2 5 0 5 

45.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
34MR/MN 6012,52 0,8 0,2 4 0 4 

46.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
34MR/MN 3102,56 0,8 0,2 2 0 2 

47.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
32MR/MN 6498,53 0,8 0,2 5 0 5 

48.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
31MR/MN 3090,73 0,8 0,2 2 0 2 
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Lp. Plan Symbol terenu  
Powierzchnia 

terenu [m 2] 

UdziaĠ funkcji 

mieszkaniowej 

jednorodzinnej  

UdziaĠ funkcji 

zagrodowej  

Liczba dziaĠek 

w zabudowie 

mieszk. jedn.  

Liczba dziaĠek 

w zabudowie 

zagrodowej  

Liczba dziaĠek 

chĠonnych 

49.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
31MR/MN 4126,65 0,8 0,2 3 0 3 

50.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
29MR/MN 3803,68 0,8 0,2 3 0 3 

51.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
29MR/MN 2411,97 0,8 0,2 1 0 1 

52.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
27MR/MN 7794,59 0,8 0,2 6 1 6 

53.  Nr IX/52/2011 z dnia 26 

paŧdziernika 2011 r. 
14/1MR/MN  1648,51 0,8 0,2 1 0 1 

54.  Nr IX/52/2011 z dnia 26 

paŧdziernika 2011 r. 
14/3MR/MN  1819,86 0,8 0,2 1 0 1 

55.  Nr IX/52/2011 z dnia 26 

paŧdziernika 2011 r. 
14/3MR/MN  9459,70 0,8 0,2 7 1 7 

56.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
26MR/MN 7993,40 0,8 0,2 6 1 6 

57.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
14/2MR/MN  1416,91 0,8 0,2 1 0 1 

58.  Nr IX/52/2011 z dnia 26 

paŧdziernika 2011 r. 
15/1MN  2673,91 1 0 2 0 2 

59.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
19MR/MN 2383,54 0,8 0,2 1 0 1 

60.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
19MR/MN 1009,36 0,8 0,2 0 0 1 

61.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
19MR/MN 1310,28 0,8 0,2 1 0 1 

62.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
18MR/MN 2575,05 0,8 0,2 2 0 2 

63.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
18MR/MN 6352,93 0,8 0,2 5 0 5 

64.  Nr IX/52/2011 z dnia 26 

paŧdziernika 2011 r. 
02/3MN  840,60 1 0 0 0 1 
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Lp. Plan Symbol terenu  
Powierzchnia 

terenu [m 2] 

UdziaĠ funkcji 

mieszkaniowej 

jednorodzinnej  

UdziaĠ funkcji 

zagrodowej  

Liczba dziaĠek 

w zabudowie 

mieszk. jedn.  

Liczba dziaĠek 

w zabudowie 

zagrodowej  

Liczba dziaĠek 

chĠonnych 

65.  Nr IX/52/2011 z dnia 26 

paŧdziernika 2011 r. 
02/5MN  6431,32 1 0 6 0 6 

66.  Nr IX/52/2011 z dnia 26 

paŧdziernika 2011 r. 
02/4MN  18245,00 1 0 18 0 18 

67.  Nr IX/52/2011 z dnia 26 

paŧdziernika 2011 r. 
02/4MN  7458,90 1 0 7 0 7 

68.  Nr IX/52/2011 z dnia 26 

paŧdziernika 2011 r. 
02/7MN  18242,10 1 0 18 0 18 

69.  Nr IX/52/2011 z dnia 26 

paŧdziernika 2011 r. 
02/8MN  5764,83 1 0 5 0 5 

70.  Nr IX/52/2011 z dnia 26 

paŧdziernika 2011 r. 
02/2MN  18878,30 1 0 18 0 18 

71.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
7MN 10653,80 1 0 10 0 10 

72.  Nr IX/52/2011 z dnia 26 

paŧdziernika 2011 r. 
02/1MN  17053,10 1 0 17 0 17 

73.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
6MN 14099,50 1 0 14 0 14 

74.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
5MN 4759,45 1 0 4 0 4 

75.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
9MN 2216,61 1 0 2 0 2 

76.  Nr IX/52/2011 z dnia 26 

paŧdziernika 2011 r. 
03/2MN  11935,80 1 0 11 0 11 

77.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
5MR/MN  1375,52 0,8 0,2 1 0 1 

78.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
6MR/MN  738,19 0,8 0,2 0 0 1 

79.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
5MR/MN  1935,41 0,8 0,2 1 0 1 

80.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
6MR/MN  1473,77 0,8 0,2 1 0 1 
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Lp. Plan Symbol terenu  
Powierzchnia 

terenu [m 2] 

UdziaĠ funkcji 

mieszkaniowej 

jednorodzinnej  

UdziaĠ funkcji 

zagrodowej  

Liczba dziaĠek 

w zabudowie 

mieszk. jedn.  

Liczba dziaĠek 

w zabudowie 

zagrodowej  

Liczba dziaĠek 

chĠonnych 

81.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
5MR/MN  1723,16 0,8 0,2 1 0 1 

82.  Nr IX/52/2011 z dnia 26 

paŧdziernika 2011 r. 
03/1MN  3272,30 1 0 3 0 3 

83.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
10MN 1115,24 1 0 1 0 1 

84.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
10MN 1112,93 1 0 1 0 1 

85.  Nr IX/52/2011 z dnia 26 

paŧdziernika 2011 r. 
04/1MN  894,76 1 0 0 0 1 

86.  Nr IX/52/2011 z dnia 26 

paŧdziernika 2011 r. 
04/1MN  1702,06 1 0 1 0 1 

87.  Nr IX/52/2011 z dnia 26 

paŧdziernika 2011 r. 
04/1MN  787,92 1 0 0 0 1 

88.  Nr IX/52/2011 z dnia 26 

paŧdziernika 2011 r. 
04/1MN  2390,41 1 0 2 0 2 

89.  Nr IX/52/2011 z dnia 26 

paŧdziernika 2011 r. 
04/2MN  20330,90 1 0 20 0 20 

90.  Nr IX/52/2011 z dnia 26 

paŧdziernika 2011 r. 
04/3MN  11406,30 1 0 11 0 11 

91.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
14MR/MN 6467,66 0,8 0,2 5 0 5 

92.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
14MR/MN 8844,18 0,8 0,2 7 1 7 

93.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
13MR/MN 1686,30 0,8 0,2 1 0 1 

94.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
13MR/MN 4728,26 0,8 0,2 3 0 3 

95.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
13MR/MN 19005,30 0,8 0,2 15 1 16 

96.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
3MR/MN  986,32 0,8 0,2 0 0 1 
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Lp. Plan Symbol terenu  
Powierzchnia 

terenu [m 2] 

UdziaĠ funkcji 

mieszkaniowej 

jednorodzinnej  

UdziaĠ funkcji 

zagrodowej  

Liczba dziaĠek 

w zabudowie 

mieszk. jedn.  

Liczba dziaĠek 

w zabudowie 

zagrodowej  

Liczba dziaĠek 

chĠonnych 

97.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
1MR/MN  1570,52 0,8 0,2 1 0 1 

98.  Nr IX/52/2011 z dnia 26 

paŧdziernika 2011 r. 
01MR/MN 2455,93 0,8 0,2 1 0 1 

99.  Nr IX/52/2011 z dnia 26 

paŧdziernika 2011 r. 
01MR/MN 1718,69 0,8 0,2 1 0 1 

100.  Nr IX/52/2011 z dnia 26 

paŧdziernika 2011 r. 
01MR/MN 1390,88 0,8 0,2 1 0 1 

101.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
12MN 1472,83 1 0 1 0 1 

102.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
15MR/MN 1130,38 0,8 0,2 0 0 1 

103.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
15MR/MN 968,10 0,8 0,2 0 0 1 

104.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
15MR/MN 1529,62 0,8 0,2 1 0 1 

105.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
30MN 597,37 1 0 0 0 1 

106.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
20MR/MN 2951,93 0,8 0,2 2 0 2 

107.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
21MR/MN 1173,55 0,8 0,2 0 0 0 

108.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
21MR/MN 2689,87 0,8 0,2 2 0 2 

109.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
21MR/MN 1508,11 0,8 0,2 1 0 1 

110.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
21MR/MN 2204,06 0,8 0,2 1 0 1 

111.  Nr IX/52/2011 z dnia 26 

paŧdziernika 2011 r. 
13/1MR/MN  9446,93 0,8 0,2 7 1 7 

112.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
7MR/MN  1588,79 0,8 0,2 1 0 1 
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Lp. Plan Symbol terenu  
Powierzchnia 

terenu [m 2] 

UdziaĠ funkcji 

mieszkaniowej 

jednorodzinnej  

UdziaĠ funkcji 

zagrodowej  

Liczba dziaĠek 

w zabudowie 

mieszk. jedn.  

Liczba dziaĠek 

w zabudowie 

zagrodowej  

Liczba dziaĠek 

chĠonnych 

113.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
2MN 4577,78 1 0 4 0 4 

114.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
8MR/MN  9229,47 0,8 0,2 7 1 7 

115.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
11MR/MN 15991,90 0,8 0,2 12 1 13 

116.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
11MR/MN 4430,17 0,8 0,2 3 0 3 

117.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
11MR/MN 6618,84 0,8 0,2 5 0 5 

118.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
25MN 5579,86 1 0 5 0 5 

119.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
25MN 3767,75 1 0 3 0 3 

120.  Nr IX/52/2011 z dnia 26 

paŧdziernika 2011 r. 
15/2MN  4807,95 1 0 4 0 4 

121.  Nr IX/52/2011 z dnia 26 

paŧdziernika 2011 r. 
15/2MN  2305,78 1 0 2 0 2 

122.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
45MN 5833,07 1 0 5 0 5 

123.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
26MN 7147,02 1 0 7 0 7 

124.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
25MN 11553,80 1 0 11 0 11 

125.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
28MR/MN 1791,09 0,8 0,2 1 0 1 

126.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
28MR/MN 1368,85 0,8 0,2 1 0 1 

127.  Nr IX/52/2011 z dnia 26 

paŧdziernika 2011 r. 
15/1MN  3290,32 1 0 3 0 3 

128.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
42MN 12294,50 1 0 12 0 12 
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Lp. Plan Symbol terenu  
Powierzchnia 

terenu [m 2] 

UdziaĠ funkcji 

mieszkaniowej 

jednorodzinnej  

UdziaĠ funkcji 

zagrodowej  

Liczba dziaĠek 

w zabudowie 

mieszk. jedn.  

Liczba dziaĠek 

w zabudowie 

zagrodowej  

Liczba dziaĠek 

chĠonnych 

129.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
27MN 32327,00 1 0 32 0 32 

130.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
28MN 31537,10 1 0 31 0 31 

131.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
24MN 6859,80 1 0 6 0 6 

132.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
24MN 14095,20 1 0 14 0 14 

133.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
24MN 4748,71 1 0 4 0 4 

134.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
24MN 47419,00 1 0 47 0 47 

135.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
17MR/MN 8857,63 0,8 0,2 7 1 7 

136.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
17MR/MN 933,56 0,8 0,2 0 0 1 

137.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
17MR/MN 9720,22 0,8 0,2 7 1 7 

138.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
42MN 22056,50 1 0 22 0 22 

139.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
42MN 2672,60 1 0 2 0 2 

140.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
18MR/MN 3030,41 0,8 0,2 2 0 2 

141.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
18MR/MN 11538,10 0,8 0,2 9 1 9 

142.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
18MR/MN 1722,48 0,8 0,2 1 0 1 

143.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
16MR/MN 1258,40 0,8 0,2 1 0 1 

144.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
16MR/MN 1017,83 0,8 0,2 0 0 1 
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Lp. Plan Symbol terenu  
Powierzchnia 

terenu [m 2] 

UdziaĠ funkcji 

mieszkaniowej 

jednorodzinnej  

UdziaĠ funkcji 

zagrodowej  

Liczba dziaĠek 

w zabudowie 

mieszk. jedn.  

Liczba dziaĠek 

w zabudowie 

zagrodowej  

Liczba dziaĠek 

chĠonnych 

145.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
16MR/MN 1743,10 0,8 0,2 1 0 1 

146.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
16MR/MN 790,23 0,8 0,2 0 0 1 

147.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
16MR/MN 1311,61 0,8 0,2 1 0 1 

148.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
15MN 1440,37 1 0 1 0 1 

149.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
15MN 949,62 1 0 0 0 1 

150.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
8MN 2701,57 1 0 2 0 2 

151.  Nr XXX/146/2005 z dnia 

26 sierpnia 2005 r. 
8MN 900,03 1 0 0 0 1 

SUMA ð liczba dziaĠek chĠonnych 1 171 

 LICZBA MIESZKAŒCĎW ð liczba dziaĠek chĠonnych x ŝrednia liczba mieszkaœc·w gospodarstwa domowego 2 740 

Ŧr·dĠo: Opracowanie wĠasne 
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ChĠonnoŝĻ poĠoũonych na terenie gminy Kos·w Lacki teren·w przeznaczonych 

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowŉ o funkcji 

mieszkaniowej wynosi 2 740 os·b. 

Rysunek 3 DziaĠki chĠonne poĠoũone w terenach objŉtych miejscowymi planami 

zagospodarowania przestrzennego  

 
Ŧr·dĠo: Opracowanie wĠasne 
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2. CHğONNOŜĺ W STREFACH DLA TERENĎW OBJňTYCH OBSZAREM 

UZUPEğNIENIA ZABUDOWY POZA GRANICAMI MIEJSCOWYCH 

PLANĎW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 

Zgodnie z art. 13d u.p.z.p. wyznaczajńc strefy planistyczne obejmujńce zabudowŉ 

mieszkaniowń, w pierwszej kolejnoŝci uwzglŉdnia siŉ obszary, dla kt·rych w obowińzujńcych 

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreŝlono przeznaczenie 

umoũliwiajńce realizacjŉ funkcji mieszkaniowej, obszary uzupeĠnienia zabudowy oraz obszary 

z istniejńcń zabudowń o funkcji mieszkaniowej, z wyĠńczeniem luk w tej zabudowie. Opr·cz stref 

wielofunkcyjnych z zabudowń mieszkaniowń jednorodzinnń i stref wielofunkcyjnych  

z zabudowń zagrodowń wyznaczonych w oparciu o ustalenia obowińzujńcych miejscowych 

plan·w zagospodarowania przestrzennego, w planie og·lnym gminy Kos·w Lacki wyznaczono 

takũe strefy SW, SJ i SZ w terenach istniejńcej zabudowy mieszkaniowej oraz na obszarach 

uzupeĠnienia zabudowy. Tereny istniejńcej zabudowy mieszkaniowej nie stanowiń teren·w 

chĠonnych, dlatego obliczono chĠonnoŝĻ wyĠńcznie na terenach objŉtych obszarem 

uzupeĠnienia zabudowy w lukach w istniejńcej zabudowie w ww. strefach. 

Obszary uzupeĠnienia zabudowy pozbawione istniejńcej zabudowy, moũliwe do 

zagospodarowania (chĠonne), wyznaczone w planie og·lnym gminy Kos·w Lacki majń 

powierzchniŉ 1 287 504,66 m▬ ð z czego obszary strefy wielofunkcyjnej z zabudowń 

mieszkaniowń wielorodzinnń (SW) 234 826,40 m2, strefy wielofunkcyjnej z zabudowń 

mieszkaniowń jednorodzinnń (SJ) 678 283,74 m▬, a strefy wielofunkcyjnej z zabudowń 

zagrodowń (SZ) 374 394,52 m▬. Powierzchnia teren·w chĠonnych w obszarach uzupeĠnienia 

zabudowy jest wiŉksza niũ powierzchnia poszerzeœ obszaru uzupeĠnienia zabudowy, poniewaũ 

chĠonne dziaĠki obejmowaĠ takũe wynikowy obszar uzupeĠnienia zabudowy. 

W celu obliczenia chĠonnoŝci posĠuũono siŉ wielkoŝciń dziaĠki budowlanej. Na podstawie 

analizy zagospodarowanych dziaĠek przyjŉto zaĠoũenia dotyczńce ŝredniej wielkoŝci dziaĠki 

budowlanej przedstawione w poniũszej tabeli. 

Tabela 4 Ŝrednie wielkoŝci dziaĠek budowlanych przyjŉte w analizie chĠonnoŝci teren·w niezabudowanych 

 rodzaj zabudowy  
ŝrednia powierzchnia dziaĠki 

[mkw]  

miasto Kos·w Lacki 
mieszkaniowa wielorodzinna 3000 

mieszkaniowa jednorodzinna 1000 

obszar wiejski  
mieszkaniowa jednorodzinna 1500 

zagrodowa 3000 

Ŧr·dĠo: Opracowanie wĠasne 

Analizowane tereny obejmujń strefy wielofunkcyjne, gdzie lokalizowane mogń byĻ inne 

funkcje zgodnie z profilem funkcjonalnym podstawowym i dodatkowym dla poszczeg·lnych 

teren·w. W zwińzku z tym przyjŉto zaĠoũenie, ũe jedynie czŉŝĻ powierzchni wyznaczonych stref 

zostanie zagospodarowana pod zabudowŉ mieszkaniowń. PozostaĠy obszar przeznaczony 

bŉdzie m.in. pod tereny usĠug, tereny komunikacji, tereny infrastruktury, tereny zieleni 

urzńdzonej, tereny zieleni naturalnej, tereny produkcji w gospodarstwach rolnych. Przyjŉte 

zaĠoũenia przedstawiono w poniũszej tabeli. 
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Tabela 5 UdziaĠ funkcji mieszkaniowej i pozostaĠych funkcji w strefach planistycznych przyjŉty w analizie 

chĠonnoŝci teren·w niezabudowanych 

 strefa  
udziaĠ funkcji 

mieszkaniowej w strefie  

udziaĠ pozostaĠych funkcji 

w strefie  

miasto Kos·w Lacki 
SW 60% 40% 

SJ 70% 30% 

obszar wiejski  
SJ 80% 20% 

SZ 80% 20% 

Ŧr·dĠo: Opracowanie wĠasne 

ZaĠoũono, ũe na jednej dziaĠce budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej 

i zagrodowej powstanie jeden budynek, zawierajńcy jeden lokal mieszkalny. W przypadku 

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zaĠoũono, ũe na jednej dziaĠce powstanie jeden 

budynek o 4 kondygnacjach, 3 klatkach schodowych i 32 lokalach mieszkalnych. Przyjŉto, ũe 

w kaũdym lokalu mieszkalnym zamieszka ŝrednio 2,26 os·b. Zgodnie z danymi GUS (stan na 

31.12.2023 r.) na jedno mieszkanie w gminie Kos·w Lacki przypada ŝrednio 2,26 os·b. 

W przypadku dziaĠek mniejszych niũ przyjŉte zaĠoũenia, kt·re jednak uznano za chĠonne 

przyjŉto, ũe powstanie na nich jeden budynek mieszkalny. 

W poniũszej tabeli zaprezentowano spos·b obliczenia sumy chĠonnoŝci obszar·w 

niezabudowanych poĠoũonych w obszarze uzupeĠnienia zabudowy. 

Tabela 6 ChĠonnoŝĻ teren·w niezabudowanych poĠoũonych w obszarach uzupeĠnienia zabudowy 

Strefa  
Pow. terenu 

[mkw]  

UdziaĠ funkcji 

mieszkaniowej  

Pow. funkcji 

mieszkaniowej  

Pow. 

dziaĠki 

budowlanej 

[mkw]  

Liczba 

dziaĠek 

chĠonnych 

Liczba lokali 

mieszkalnych  

miasto  

SW 234 826,40 60% 140 895,84 3000 46 1472 

SJ 540 184,67 70% 378 129,27 1000 374 374 

obszar wiejski  

SJ 146 373,54 80% 117 098,58 1500 72 72 

SZ 374 394,52 80% 299 515,62 3000 189 189 

SUMA ð liczba dziaĠek chĠonnych        681 

SUMA ð liczba lokali mieszkalnych 2 107 

LICZBA MIESZKAŒCĎW ð liczba lokali mieszkalnych x 

ŝrednia liczba mieszkaœc·w gosp. domowego 
4 762 

Ŧr·dĠo: Opracowanie wĠasne 

ChĠonnoŝĻ teren·w niezabudowanych poĠoũonych w obszarach uzupeĠnienia zabudowy 

na terenie gminy Kos·w Lacki wynosi 4 762 os·b.  



UZASADNIENIE DO PLANU OGĎLNEGO GMINY KOSĎW LACKI 

57 

 

Rysunek 4 DziaĠki chĠonne poĠoũone w obszarach uzupeĠnienia zabudowy 

 

Ŧr·dĠo: Opracowanie wĠasne 
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3. PODSUMOWANIE 

Plan og·lny gminy Kos·w Lacki wyznacza strefy SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowń 

mieszkaniowń wielorodzinnń), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowń mieszkaniowń 

jednorodzinnń) i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowń zagrodowń) o sumie chĠonnoŝci 

wynoszńcej Ġńcznie 7 502 os·b. W planie og·lnym wyznaczono r·wnieũ ww. strefy w granicach 

obecnie zainwestowanych obszar·w, kt·re nie stanowiń teren·w chĠonnych. 

Zapotrzebowanie na nowń zabudowŉ mieszkaniowń w gminie Kos·w Lacki wynosi 4 734 

os. Tereny chĠonne w obowińzujńcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego 

oraz obszarach uzupeĠnienia zabudowy przekraczajń Ġńcznie 130% zapotrzebowania. 

W zwińzku z powyũszym w planie og·lnym gminy Kos·w Lacki nie wyznaczono 

teren·w chĠonnych poza obszarami, dla kt·rych w obowińzujńcych miejscowych planach 

zagospodarowania przestrzennego okreŝlono przeznaczenie umoũliwiajńce realizacjŉ 

funkcji mieszkaniowej oraz obszarami uzupeĠnienia zabudowy w ramach istniejńcej 

zabudowy.   
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VI. UWZGLňDNIENIE UWARUNKOWAŒ ROZWOJU 

PRZESTRZENNEGO GMINY 

1. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY 

Gmina Kos·w Lacki posiada dokument ăStrategii Rozwoju Gminy Kos·w Lacki na lata 

2025-2035ó przyjŉty uchwaĠń Nr êêê Rady Miasta i Gminy Kos·w Lacki z dnia ê.. 2025 r. 

Strategia rozwoju gminy wyznacza cele strategiczne w wymiarze spoĠecznym, gospodarczym, 

ŝrodowiskowym i przestrzennym oraz zawiera model struktury funkcjonalno-przestrzennej, a 

takũe ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztaĠtowania i prowadzenia polityki przestrzennej 

w gminie. 

Celem strategicznym zawartym w Strategii i odnoszńcym siŉ do polityki przestrzennej 

gminy jest cel D.1. Zr·wnowaũony rozw·j przestrzenny gminy oraz Kosowa Lackiego jako miasta. 

Zawarto w nim 7 kierunk·w dziaĠaœ: 

D.1.1. Prowadzenie polityki przestrzennej gminy w oparciu o dokumenty planistyczne. 

D.1.2. Aktualizacja i dostosowanie akt·w planowania przestrzennego do obecnych 

regulacji prawnych i polityki przestrzennej gminy. 

D.1.3. Rozw·j zabudowy mieszkaniowej i usĠugowej w sńsiedztwie istniejńcej zabudowy. 

D.1.4. Budowa, rozbudowa i modernizacja og·lnodostŉpnych teren·w zieleni i rekreacji. 

D.1.5. Rozw·j zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i towarzyszńcych jej usĠug na 

terenie miasta. 

D.1.6. Modernizacja ul. Wolnoŝci i wytworzenie reprezentacyjnego centrum miasta. 

D.1.7. Stworzenie atrakcyjnych miejskich teren·w zielonych w dolinie Kos·wki. 

Wŝr·d pozostaĠych cel·w strategicznych sń kierunki dziaĠaœ poŝrednio zwińzane  

z ksztaĠtowaniem polityki przestrzennej gminy dotyczńce m. in. rozwoju teren·w 

inwestycyjnych, zachowania walor·w przyrodniczych i krajobrazowych gminy oraz promocji 

lokalnej turystyki. 

Model struktury funkcjonalno -przestrzennej wskazuje miejscowoŝci predysponowane do 

rozwoju funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej (miasto Kos·w Lacki), gospodarczej (miasto 

Kos·w Lacki) i turystycznej (Nowa Wieŝ, Henrysin, Dŉbe, Stara Maliszewa, Nowa Maliszewa, 

Guty, Tosie, Krupy, Jakubiki, W·lka Dolna, W·lka Okrńglik, Bojary, Rytele Ŝwiŉckie). Model 

okreŝla takũe m. in. tereny o najwiŉkszych walorach przyrodniczych w p·Ġnocno-zachodniej 

czŉŝci gminy, inwestycje takie jak budowa wschodniej obwodnicy miasta czy nowego 

przebiegu drogi wojew·dzkiej nr 627 oraz tereny wskazane do rozwoju zabudowy. 

W rozdziale dotyczńcym ustaleœ i rekomendacji w zakresie ksztaĠtowania i prowadzenia 

polityki przestrzennej strategia wskazuje szereg zasad odnoszńcych siŉ m. in. do ochrony 

ŝrodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego czy rozwoju system·w komunikacji, 

infrastruktury technicznej i spoĠecznej. 

ăStrategia Rozwoju Gminy Kos·w Lacki na lata 2025-2035ó okreŝla kierunki zmian 

w strukturze zagospodarowania teren·w, gdzie wskazuje m. in. rozw·j zabudowy 
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mieszkaniowej, w tym zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej r·wnieũ na potrzeby 

komunalne, wyznaczanie nowych teren·w produkcyjnych, przemysĠowych i magazynowych 

oraz zapobieganie konflikt·w przestrzennych. Jako gĠ·wny oŝrodek predysponowany do 

rozwoju, w szczeg·lnoŝci funkcji mieszkaniowej i przemysĠowej strategia wskazuje miasto 

Kos·w Lacki. 

Dokument opisuje r·wnieũ zwiŉkszone zapotrzebowanie na nowń zabudowŉ 

mieszkaniowń do 2043 roku. Zgodnie z zaĠoũeniami opisanymi w Strategii, oszacowano, ũe 

liczba mieszkaœc·w gminy Kos·w Lacki do 2043 roku zwiŉkszy siŉ o 50% tzn. wzroŝnie do liczby 

8 808 os·b. W zwińzku z tym zapotrzebowanie na nowń zabudowŉ mieszkaniowń wyniesie 

4 734 osoby. 

Strategia nie wskazuje kluczowych dla gminy obszar·w strategicznej interwencji innych 

niũ te okreŝlone w dokumentach wyũszego rzŉdu.
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Rysunek 5 Model struktury funkcjonalno -przestrzennej  

 
Ŧr·dĠo: ăStrategia Rozwoju Gminy Kos·w Lacki na lata 2025-2035ó przyjŉta uchwaĠń Nr ê.. z dnia ê. 2025 r. 
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Spos·b uwzglŉdnienia w planie og·lnym polityki przestrzennej gminy 

ăStrategia Rozwoju Gminy Kos·w Lacki na lata 2025-2035ó okreŝla cele strategiczne oraz 

ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztaĠtowania i prowadzenia polityki przestrzennej  

w obszarach spoĠecznym, gospodarczym, ŝrodowiskowym i przestrzennym. Zobrazowaniem 

polityki przestrzennej ustalonej w dokumencie Strategii jest rysunek modelu struktury 

funkcjonalno-przestrzennej oraz prezentacja graficzna ustaleœ i rekomendacji w zakresie 

ksztaĠtowania i prowadzenia polityki przestrzennej. 

Zgodnie z powyũszymi plan og·lny gminy Kos·w Lacki wskazuje strefy wielofunkcyjne z 

zabudowń mieszkaniowń wielorodzinnń oraz nowe tereny inwestycyjne w mieŝcie Kos·w Lacki. 

Plan og·lny uwzglŉdnia przebieg planowanej wschodniej obwodnicy miasta poprzez 

wyznaczenie strefy otwartej pod rezerwacjŉ terenu przeznaczonego pod inwestycjŉ oraz 

planowanń budowŉ drogi wojew·dzkiej nr 627. Obszar wskazany w Strategii jako tereny 

o najwiŉkszych walorach przyrodniczych zostaĠ objŉty w wiŉkszoŝci strefń otwartń bez 

okreŝlonego profilu dodatkowego. 

W planie og·lnym uwzglŉdniono uwarunkowania wskazane w Strategii takie, jak obszary 

szczeg·lnego zagroũenia powodziń, czy lokalizacjŉ obiekt·w dziedzictwa kulturowego oraz 

ustalenia Strategii dotyczńce zwiŉkszonego zapotrzebowania na nowń zabudowŉ 

mieszkaniowń w gminie. Strefy umoũliwiajńce lokalizacjŉ zabudowy, w szczeg·lnoŝci zabudowy 

mieszkaniowej zostaĠy wyznaczone przy zachowaniu zasad zr·wnowaũonego rozwoju, 

ograniczajńc zjawisko rozpraszania zabudowy oraz ograniczajńc powstawanie konflikt·w 

przestrzennych. 

2. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 

WOJEWĎDZTWA MAZOWIECKIEGO 

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojew·dztwa Mazowieckiego zostaĠ przyjŉty 

uchwaĠń nr  22/18 Sejmiku Wojew·dztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie  

planu zagospodarowania przestrzennego wojew·dztwa mazowieckiego. 

W PZPW gmina Kos·w Lacki zostaĠa zakwalifikowana do wiejskiego obszaru 

funkcjonalnego uczestniczńcego w procesach rozwojowych. Tereny te sń powińzane  

w znaczńcy spos·b z gĠ·wnymi oŝrodkami miejskimi w danym regionie i przyczyniajń siŉ do 

rozwoju pobliskich miast. Z powodu dobrych poĠńczeœ komunikacyjnych z miastami, 

mieszkaœcy obszaru funkcjonalnego majń uĠatwiony dostŉp do rynku pracy, usĠug wyũszego 

rzŉdu i usĠug publicznych. Na takich obszarach zauwaũa siŉ silne zjawisko suburbanizacji 

i zatracenia wiejskiego charakteru gminy. 

Zasady zagospodarowania wiejskiego obszaru funkcjonalnego uczestniczńcego  

w procesach rozwojowych: 

¶ ochrona teren·w otwartych przed rozpraszaniem zabudowy; 

¶ przeciwdziaĠanie negatywnym skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony 

ŝrodowiska;  

¶ ochrona krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i ksztaĠtowanie Ġadu 

przestrzennego; 

¶ ochrona grunt·w rolnych klas I-III oraz grunt·w leŝnych przed ich nieuzasadnionym 

przeznaczaniem na cele nierolnicze i nieleŝne; 
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¶ wspieranie dziaĠalnoŝci gospodarczej towarzyszńcej produkcji rolnej, a takũe 

dńũenie do zr·wnowaũonego rozwoju funkcji pozarolniczych. 

Inwestycje celu publicznego wymienione w PZPWM: 

¶ Budowa drogi wojew·dzkiej nr 627 na odcinku Kos·w Lacki ð SokoĠ·w Podlaski (Etap I 

ð opracowanie dokumentacji ) ð poprawa bezpieczeœstwa ruchu drogowego, 

¶ Inwestycje w zakresie oczyszczalni ŝciek·w, w tym budowa, rozbudowa lub 

modernizacja, 

¶ Odbudowa waĠ·w rzeki Bug dla ochrony obszaru Bojary ð Treblinka. 

Spos·b uwzglŉdnienia w planie og·lnym zapis·w planu zagospodarowania 

przestrzennego wojew·dztwa mazowieckiego 

Plan og·lny gminy Kos·w Lacki uwzglŉdnia zapisy planu zagospodarowania 

przestrzennego wojew·dztwa mazowieckiego poprzez: 

- Wyznaczenie strefy komunikacyjnej  uwzglŉdniajńcej budowŉ drogi wojew·dzkiej  

nr 627 na odcinku Kos·w Lacki ð SokoĠ·w Podlaski; 

- Wyznaczenie stref otwartych, kt·re obejmujń obszar otoczenia rezerwatu przyrody, 

naturŉ 2000 oraz obszar chronionego krajobrazu, a takũe wiŉksze kompleksy leŝne  

i zadrzewienia; 

- Wyznaczenie stref planistycznych uwzglŉdniajńc istniejńcń zabudowŉ, ukĠad 

komunikacyjny i infrastrukturŉ technicznń, tworzńc zwarte kompleksy zabudowy, 

pozostawiajńc w rozproszeniu jedynie istniejńcń zabudowŉ, a tym samym ograniczajńc 

presjŉ urbanizacyjnń na obszary cenne przyrodniczo oraz ograniczajńc koniecznoŝĻ 

zmiany przeznaczenia grunt·w rolnych klasy I-III, grunt·w leŝnych na cele nierolnicze 

i nieleŝne; 

- Wyznaczenie stref planistycznych sĠuũńcych rozwojowi zabudowy zwińzanej 

z rolnictwem i umoũliwiajńcym utrzymanie produkcji rolnej w gminie, uwzglŉdniajńc 

przy tym lokalizacjŉ tych stref wzglŉdem zabudowy mieszkaniowej i ewentualne 

negatywne oddziaĠywanie tych teren·w; 

- Wyznaczenie stref planistycznych uwzglŉdniajńcych ochronŉ krajobrazu przed chaosem 

inwestycyjnym oraz okreŝleniem gminnych standard·w urbanistycznych, kt·re bŉdń 

ksztaĠtowaĠy Ġad przestrzenny; 

- Wyznaczenie stref usĠugowych oraz gospodarczych w oparciu o zr·wnowaũony rozw·j  

funkcji pozarolniczych, kt·re wspierajńcń  dziaĠalnoŝci gospodarczń towarzyszńcń 

produkcji rolnej.  
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3. FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY 

Na terenie gminy Kos·w Lacki wystŉpujń obszary objŉte ochronń na podstawie ustawy 

z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1478 z p·ŧn. zm.). Sń to 

obszary Natura 2000, park krajobrazowy, rezerwat przyrody, uũytki ekologiczne oraz pomniki 

przyrody. 

Rysunek 6 Formy ochrony przyrody w granicach gminy Kos·w Lacki 

 

Ŧr·dĠo: opracowanie wĠasne na podstawie danych GDOŜ  
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Obszary Natura 2000  

Obszar Obszary Natura 2000 wyznaczane sń na podstawie dw·ch unijnych dyrektyw: 

dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie 

ochrony dzikiego ptactwa, potocznie zwanej dyrektywń ptasiń oraz dyrektywy Rady 92/43/EWG 

z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory 

zwanej dyrektywń siedliskowń. 

W ramach programu Natura 2000 wyznaczone zostaĠy dwa rodzaje obszar·w: obszary 

specjalnej ochrony ptak·w (OSO) - tzw. obszary ăptasieó oraz specjalne obszary ochrony 

siedlisk (SOO) - tzw. obszary ăsiedliskoweó. 

Zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U.  

z 2024 r., poz. 1478 z p·ŧn. zm.), w odniesieniu do obszar·w Natura 2000, zabrania siŉ 

podejmowania dziaĠaœ mogńcych, osobno lub w poĠńczeniu z innymi dziaĠaniami, znaczńco 

negatywnie oddziaĠywaĻ na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczeg·lnoŝci: 

- pogorszyĻ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunk·w roŝlin i zwierzńt, dla 

kt·rych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000; 

- wpĠynńĻ negatywnie na gatunki, dla kt·rych ochrony zostaĠ wyznaczony obszar 

Natura 2000;  

- pogorszyĻ integralnoŝci obszaru Natura 2000 lub jego powińzania z innymi 

obszarami. 

Gmina Kos·w Lacki poĠoũona jest w zasiŉgu dw·ch obszar·w Natura 2000: 

- obszaru specjalnej ochrony ptak·w Dolina Dolnego Bugu PLB140001, 

- specjalnego obszaru ochrony siedlisk Ostoja Nadbuũaœska PLH140011. 

Obszar Natura 2000 Dolina Dolnego Bugu 

Obszar Natura 2000 Doliny Dolnego Bugu obejmuje ok. 260 km odcinek doliny Bugu od 

ujŝcia Krzny do Jeziora Zegrzyœskiego. WiŉkszoŝĻ doliny pokrywajń suche, ekstensywnie 

uũytkowane pastwiska. Obszary bagienne sń usytuowane gĠ·wnie przy ujŝciach rzek, dopĠyw·w 

Bugu, oraz wok·Ġ pozostaĠych fragment·w dawnych koryt rzecznych. Koryto Bugu jest  

w wiŉkszoŝci nie zmienione przez czĠowieka, pozostaĠy tu liczne, piaszczyste wyspy, nagie lub 

poroŝniŉte wierzbowymi lub topolowymi Ġŉgami nadrzecznymi. WzdĠuũ rzeki wystŉpujń dobrze 

rozwiniŉte zaroŝla wierzbowe. Pierwsza terasa rzeki obfituje w starorzecza, zr·ũnicowane pod 

wzglŉdem wielkoŝci, gĠŉbokoŝci i stopnia poroŝniŉcia przez roŝlinnoŝĻ wodnń. 

Przedmiotem ochrony obszaru specjalnej ochrony ptak·w Dolina Dolnego Bugu staĠy siŉ 

gatunki ptak·w zwińzanych z ekstensywnie uũytkowanymi terenami otwartymi oraz wodami 

powierzchniowymi, wŝr·d nich m.in. bocian czarny, bocian biaĠy, cyranka, pĠaskonos, bĠotniak 

stawowy, bĠotniak Ġńkowy, kszyk, wodnik, kropiatka, zielonka, derkacz i wiele innych. 
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Dla obszaru Natura 2000 Dolina Dolnego Bugu ustanowiono plan zadaœ ochronnych2,  

w kt·rym zidentyfikowano istniejńce i potencjalne zagroũenia dla zachowania wĠaŝciwego 

stanu ochrony gatunk·w ptak·w i ich siedlisk bŉdńcych przedmiotami ochrony oraz okreŝlono 

dziaĠania ochronne ze wskazaniem podmiot·w odpowiedzialnych za ich wykonanie i obszar·w 

ich wdraũania.  

Obszar Natura 2000 Ostoja Nadbuũaœska 

Obszar Ostoi Nadbuũaœskiej, podobnie jak obszar Doliny Dolnego Bugu, obejmuje  

ok. 260 km odcinek doliny Bugu od ujŝcia Krzny do Jeziora Zegrzyœskiego z charakterystycznym 

dla doliny Bugu krajobrazem, obfitujńcym w starorzecza, Ġachy i piaszczyste skarpy nagie lub 

poroŝniŉte wierzbowymi lub topolowymi Ġŉgami nadrzecznymi z dobrze rozwiniŉtymi 

zaroŝlami wierzbowymi. WiŉkszoŝĻ doliny pokryta jest przez suche, ekstensywnie uũytkowane 

pastwiska. Do Ostoi Nadbuũaœskiej wĠńczony jest takũe kompleks las·w liŝciastych miŉdzy 

Draũniewem i Platerowem. 

Przedmiotem ochrony staĠy siŉ tu: 

o Zbiorowiska o charakterze naturalnym dotyczńce ŝrodowisk wodnych ð jest to 

roŝlinnoŝĻ drobnych zbiornik·w ð oczek i starorzeczy, szuwary i roŝlinnoŝĻ taras·w 

zalewowych: 

o Zbiorowiska o charakterze naturalnym dotyczńce pĠat·w roŝlinnoŝci porastajńcych 

podĠoũa piaszczyste, praktycznie pozbawione pokrywy glebowej: 

o Zbiorowiska o charakterze seminaturalnym dotyczńce Ġńk koŝnych wystŉpujńcych 

gĠ·wnie  

w dolinie Bugu: 

o Zbiorowiska leŝne: 

Dla obszaru Natura 2000 Ostoja Nadbuũaœska ustanowiono plan zadaœ ochronnych3,  

w kt·rym zidentyfikowano istniejńce i potencjalne zagroũenia dla zachowania wĠaŝciwego 

stanu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunk·w roŝlin i zwierzńt oraz ich siedlisk 

bŉdńcych przedmiotami ochrony oraz okreŝlono dziaĠania ochronne ze wskazaniem 

 

 

2 ½ŀǊȊŊŘȊŜƴƛŜ wŜƎƛƻƴŀƭƴŜƎƻ 5ȅǊŜƪǘƻǊŀ hŎƘǊƻƴȅ |ǊƻŘƻǿƛǎƪŀ ǿ ²ŀǊǎȊŀǿƛŜΣ wŜƎƛƻƴŀƭƴŜƎƻ 5ȅǊŜƪǘƻǊŀ hŎƘǊƻƴȅ |ǊƻŘƻǿƛǎƪŀ  

ǿ .ƛŀƱȅƳǎǘƻƪǳ ƛ wŜƎƛƻƴŀƭƴŜƎƻ 5ȅǊŜƪǘƻǊŀ hŎƘǊƻƴȅ |ǊƻŘƻǿƛǎƪŀ ǿ [ǳōƭƛƴƛŜ Ȋ Řƴƛŀ р ǿǊȊŜǏƴƛŀ нлмп ǊΦ ǿ ǎǇǊŀǿƛŜ ǳǎǘŀƴƻǿƛŜƴƛŀ Ǉƭŀƴǳ ȊŀŘŀƵ 

ƻŎƘǊƻƴƴȅŎƘ Řƭŀ ƻōǎȊŀǊǳ bŀǘǳǊŀ нллл 5ƻƭƛƴŀ 5ƻƭƴŜƎƻ .ǳƎǳ t[.мплллм ώ5ȊƛŜƴƴƛƪ ¦ǊȊťŘƻǿȅ ²ƻƧŜǿƽŘȊǘǿŀ aŀȊƻǿƛŜŎƪƛŜƎƻ Ȋ нлмп ǊΦΣ ǇƻȊΦ 

фллсϐ ώ5ȊƛŜƴƴƛƪ ¦ǊȊťŘƻǿȅ ²ƻƧŜǿƽŘȊǘǿŀ tƻŘƭŀǎƪƛŜƎƻ Ȋ нлмп ǊΦΣ ǇƻȊΦ онлпϐ ώ5ȊƛŜƴƴƛƪ ¦ǊȊťŘƻǿȅ ²ƻƧŜǿƽŘȊǘǿŀ [ǳōŜƭǎƪƛŜƎƻ Ȋ нлмп ǊΦΣ 

poz.3080] 

½ŀǊȊŊŘȊŜƴƛŜ wŜƎƛƻƴŀƭƴŜƎƻ 5ȅǊŜƪǘƻǊŀ hŎƘǊƻƴȅ |ǊƻŘƻǿƛǎƪŀ ǿ ²ŀǊǎȊŀǿƛŜΣ wŜƎƛƻƴŀƭƴŜƎƻ 5ȅǊŜƪǘƻǊŀ hŎƘǊƻƴȅ |ǊƻŘƻǿƛǎƪŀ  

ǿ .ƛŀƱȅƳǎǘƻƪǳ ƛ wŜƎƛƻƴŀƭƴŜƎƻ 5ȅǊŜƪǘƻǊŀ hŎƘǊƻƴȅ |ǊƻŘƻǿƛǎƪŀ ǿ [ǳōƭƛƴƛŜ Ȋ Řƴƛŀ н ǎƛŜǊǇƴƛŀ нлмс ǊΦ ȊƳƛŜƴƛŀƧŊŎŜ ȊŀǊȊŊŘȊŜƴƛŜ ǿ ǎǇǊŀwie 

ǳǎǘŀƴƻǿƛŜƴƛŀ Ǉƭŀƴǳ ȊŀŘŀƵ ƻŎƘǊƻƴƴȅŎƘ Řƭŀ ƻōǎȊŀǊǳ bŀǘǳǊŀ нллл 5ƻƭƛƴŀ 5ƻƭƴŜƎƻ .ǳƎǳ t[.мплллм ώ5ȊƛŜƴƴƛƪ ¦ǊȊťŘƻǿȅ ²ƻƧŜǿƽŘȊǘǿŀ 

MazowiŜŎƪƛŜƎƻ Ȋ нлмс ǊΦΣ ǇƻȊΦ топоϐ ώ5ȊƛŜƴƴƛƪ ¦ǊȊťŘƻǿȅ ²ƻƧŜǿƽŘȊǘǿŀ tƻŘƭŀǎƪƛŜƎƻ Ȋ нлмс ǊΦΣ ǇƻȊΦ онофϐ ώ5ȊƛŜƴƴƛƪ ¦ǊȊťŘƻǿȅ ²ƻƧŜǿƽŘȊǘǿŀ 

Lubelskiego z 2016 r., poz.3411] 

3 ½ŀǊȊŊŘȊŜƴƛŜ wŜƎƛƻƴŀƭƴŜƎƻ 5ȅǊŜƪǘƻǊŀ hŎƘǊƻƴȅ |ǊƻŘƻǿƛǎƪŀ ǿ ²ŀǊǎȊŀǿƛŜΣ wŜƎƛƻƴŀƭƴŜƎƻ 5ȅǊŜƪǘƻǊŀ hŎƘǊƻƴȅ |ǊƻŘƻǿƛǎƪŀ  

ǿ .ƛŀƱȅƳǎǘƻƪǳ ƛ wŜƎƛƻƴŀƭƴŜƎƻ 5ȅǊŜƪǘƻǊŀ hŎƘǊƻƴȅ |ǊƻŘƻǿƛǎƪŀ ǿ [ǳōƭƛƴƛŜ Ȋ Řƴƛŀ р ǿǊȊŜǏƴƛŀ нлмп ǊΦ ǿ ǎǇǊŀǿƛŜ ǳǎǘŀƴƻǿƛŜƴƛŀ Ǉƭŀƴǳ ȊŀŘŀƵ 

ƻŎƘǊƻƴƴȅŎƘ Řƭŀ ƻōǎȊŀǊǳ bŀǘǳǊŀ нллл hǎǘƻƧŀ bŀŘōǳȍŀƵǎƪŀ t[Iмпллмм ώ5ȊƛŜƴƴƛƪ ¦ǊȊťŘƻǿȅ ²ƻƧŜǿƽŘȊǘǿŀ aŀȊƻǿƛŜŎƪƛŜƎƻ Ȋ нлмп ǊΦΣ ǇƻȊΦ 

8654] 
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podmiot·w odpowiedzialnych za ich wykonanie i obszar·w ich wdraũania.  

Dla siedlisk podlegajńcych ochronie zdefiniowano liczne zadania ochronne, w granicach 

gminy Kos·w Lacki do zadaœ tych naleũy czynna ochrona siedlisk muraw napiaskowych 

polegajńca na wycinaniu i karczowaniu podrost·w drzew na tych terenach. 

Nadbuũaœski Park Krajobrazowy im. Wojciecha BogumiĠa Jastrzŉbowskiego 

Nadbuũaœski Park Krajobrazowy im. Wojciecha BogumiĠa Jastrzŉbowskiego obejmuje 

obszar chroniony ze wzglŉdu na wartoŝci przyrodnicze, historyczne i kulturowe oraz walory 

krajobrazowe w celu zachowania, popularyzacji tych wartoŝci w warunkach zr·wnowaũonego 

rozwoju. Zgodnie z uchwaĠń Nr 121/24 Sejmiku Wojew·dztwa Mazowieckiego z dnia  

19 listopada 2024 r. w sprawie Nadbuũaœskiego Parku Krajobrazowego im. Wojciecha 

BogumiĠa Jastrzŉbowskiego (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2024 r. poz. 11349) celem ochrony 

Parku jest: 

o ochrona wartoŝci przyrodniczych: 

o ochrona wartoŝci przyrodniczych i kulturowych: 

o ochrona walor·w krajobrazowych: 

W celu zabezpieczenia Parku przed zagroũeniami zewnŉtrznymi wynikajńcymi 

z dziaĠalnoŝci czĠowieka funkcjonuje otulina, tj. strefa ochronna graniczńca z Parkiem. Park wraz 

z otulinń obejmuje obszar o powierzchni 112 288 ha, w tym powierzchnia Parku wynosi  

73 732,3 ha, powierzchnia otuliny wynosi 38 555,7 ha.  

W uchwaĠe Nr 121/24 Sejmiku Wojew·dztwa Mazowieckiego z dnia 19 listopada 2024 r. 

w sprawie Nadbuũaœskiego Parku Krajobrazowego im. Wojciecha BogumiĠa Jastrzŉbowskiego 

(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2024 r. poz. 11349) okreŝlono zakazy wpĠywajńce na 

moũliwoŝĻ zagospodarowania dziaĠek poĠoũnych w tym obszarze. 

Rezerwat Przyrody Bojarski Grńd 

 Rezerwat przyrody Bojarski Grńd zostaĠ utworzony w 1996 r. i zajmujŉ obszar 

o powierzchni 7,02 ha. Celem ochrony rezerwatu jest zachowanie ze wzglŉd·w naukowych, 

dydaktycznych i krajobrazowych zwydmienia ŝr·dĠńkowego, stanowińcego wartoŝciowy obiekt 

geobotaniczny z rzadkimi zbiorowiskami roŝlinnymi, kt·ry jest siedliskiem rzadkich 

i chronionych gatunk·w roŝlin. Dla rezerwatu obowińzujń zadania ochronne przyjŉte 

Zarzńdzeniem Nr 42 Regionalnego Dyrektora Ochrony Ŝrodowiska w Warszawie z dnia 31 

stycznia 2022 r. w sprawie ustanowienia zadaœ ochronnych dla rezerwatu przyrody ,,Bojarski 

Grńd'', kt·re polegajń na monitoringu siedlisk przyrodniczych i zbiorowisk roŝlinnych obszaru 

rezerwatu wraz z inwentaryzacjń zasob·w przyrodniczych. 

Uũytki ekologiczne 

 Zgodnie z Centralnym Rejestrem Form Ochrony Przyrody GDOŜ na terenie gminy 

Kos·w Lacki (w obrŉbach ewidencyjnych Rytele Ŝwiŉckie, Jakubiki, W·lka Okrńglik, Tosie, Stara 

Maliszewa, Nowa Wieŝ) zlokalizowanych jest 13 uũytk·w ekologicznych. 
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Pomniki przyrody  

Zgodnie z Centralnym Rejestrem Form Ochrony Przyrody GDOŜ na terenie gminy Kos·w 

Lacki (w obrŉbach ewidencyjnych Nowa Maliszewa, Tosie, Guty, Dŉbe, Kutyski) zlokalizowanych 

jest 8 pomnik·w przyrody. 

Spos·b uwzglŉdnienia w planie og·lnym wystŉpowania form ochrony przyrody 

Na obszarach o najwyũszych walorach przyrodniczych wyznaczono gĠ·wnie strefy 

otwarte. Strefa 1SO obejmuje teren rezerwatu przyrody Bojarski Grńd. Strefa 2SO i 3SO zostaĠy 

wyznaczone w p·Ġnocno-zachodniej czŉŝci gminy w granicach Nadbuũaœskiego Parku 

Krajobrazowego oraz obszaru Natury 2000. Strefa 4SO obejmuje las w miejscowoŝci Kos·w 

Ruski. Dla powyũszych stref nie wskazano profilu dodatkowego  ani gminnych standard·w 

urbanistycznych . 

W granicach uũytk·w ekologicznych wyznaczono wyĠńcznie strefy otwarte bez 

okreŝlonego profilu dodatkowego. 

Ochrona pomnik·w przyrody jest moũliwa na podstawie przepis·w odrŉbnych we 

wszystkich strefach planistycznych. 

PozostaĠe strefy zostaĠy wyznaczone w pierwszej kolejnoŝci na podstawie obecnego 

stanu zagospodarowania, zapis·w obowińzujńcych miejscowych plan·w zagospodarowania 

przestrzennego oraz przyjŉtej polityki przestrzennej okreŝlonej w dokumentach strategicznych 

gminy jak obowińzujńce studium uwarunkowaœ i kierunk·w zagospodarowania 

przestrzennego gminy Kos·w Lacki przy uwzglŉdnieniu uwarunkowaœ przyrodniczych m.in. 

ograniczeœ wynikajńcych z plan·w zadaœ ochronnych ustanowionych dla obszar·w Natura 

2000. 

Zapisy planu og·lnego uwzglŉdniajń uwarunkowania wynikajńce z poĠoũenia czŉŝci 

gminy w  formach ochrony przyrody i nie kolidujń z przepisami odrŉbnymi  

z zakresu ochrony przyrody oraz nakazami i zakazami okreŝlonymi dla poszczeg·lnych 

form ochrony przyrody.  

4. OBSZARY SZCZEGĎLNEGO ZAGROŨENIA POWODZIŃ, WAğY 

PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY O SZEROKOŜCI 50 M OD STOPY 

WAğU 

W gminie Kos·w Lacki zagroũenie powodziowe stanowi rzeka Bug (lewy dopĠyw Narwi) 

oraz jej lewy dopĠyw ð rzeka Kos·wka. Rzeka Bug zostaĠa obwaĠowana. W zakresie oceny ryzyka 

powodziowego dla obszaru gminy obowińzujń mapy zagroũenia powodziowego (MZP) i mapy 

ryzyka powodziowego (MRP)4. Na MZP wskazano obszary o wysokim prawdopodobieœstwie 

wystńpienia powodzi (Q=10%, tzw. wody dziesiŉcioletnie), o ŝrednim prawdopodobieœstwie 

wystńpienia powodzi (Q=1%, tzw. wody stuletnie) oraz o niskim prawdopodobieœstwie 

wystńpienia powodzi (Q=0,2%, tzw. wody piŉĻsetletnie) oraz obszary naraũone na zalanie  

w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia waĠu przeciwpowodziowego.  

 

 

4 5ŀƴŜ ǇƻŎƘƻŘȊŊŎŜ Ȋ ŀƪǘǳŀƭƛȊŀŎƧƛ ƳŀǇ ȊŀƎǊƻȍŜƴƛŀ ǇƻǿƻŘȊƛƻǿŜƎƻΣ ƪǘƽǊŜ ǿ Řƴƛǳ тΦлфΦнлнн ǊΦ ȊƎƻŘƴƛŜ Ȋ ŀǊǘΦ мтм ǳǎǘΦ р ǳǎǘŀǿȅ Ȋ Řƴƛŀ 20 lipca 

2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1087 Ȋ ǇƽȋƴΦ ȊƳΦύ ȊƻǎǘŀƱȅ ǇƻŘŀƴŜ Řƻ ǇǳōƭƛŎȊƴŜƧ ǿƛŀŘƻƳƻǏŎƛΦ 
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Na obszarze szczeg·lnego zagroũenia powodziń od Bugu znajdujń siŉ grunty pomiŉdzy 

korytem rzeki a waĠem przeciwpowodziowym, natomiast od rzeki Kos·wka niezabudowane 

grunty rolne. 

PozostaĠe rzeki przepĠywajńce przez obszar gminy nie stanowiń zagroũenia 

powodziowego. 

Na obszarach szczeg·lnego zagroũenia powodziń, tj. Q=1% i Q=10%, wystŉpujń 

ograniczenia dla zagospodarowania terenu, kt·re wymagajń uzgodnienia z Wodami Polskimi. 

WedĠug ustawy ð Prawo wodne, nadrzŉdnym celem zarzńdzania ryzykiem powodziowym 

jest ograniczenie potencjalnych negatywnych skutk·w powodzi dla ũycia i zdrowia ludzi, 

ŝrodowiska, dziedzictwa kulturowego oraz dziaĠalnoŝci gospodarczej. 
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Rysunek 7 Zagroũenie powodziowe w gminie Kos·w Lacki 

 

Ŧr·dĠo: opracowanie wĠasne na podstawie danych PGW Wody Polskie 
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Spos·b uwzglŉdnienia w planie og·lnym obszar·w szczeg·lnego zagroũenia 

powodziń, waĠ·w przeciwpowodziowych oraz pas·w o szerokoŝci 50 m od stopy 

waĠu 

W planie og·lnym gminy Kos·w Lacki dla obszar·w szczeg·lnego zagroũenia powodziń 

w wiŉkszoŝci wyznaczono strefŉ otwartń. Czŉŝciowo jednak obszar szczeg·lnego zagroũenia 

powodziń znajduje siŉ w zasiŉgu stref wielofunkcyjnych z zabudowń mieszkaniowń 

jednorodzinnń (5SJ, 13SJ, 18SJ, 19SJ, 34SJ) stref wielofunkcyjnych z zabudowń zagrodowń 

(51SZ, 54SZ, 56SZ, 86SZ, 92SZ, 215SZ, 216SZ, 222SZ), stref zieleni i rekreacji (2SN, 24SN, 

26SN), stref usĠugowych (12SU, 13SU, 14SU, 23SU), strefy gospodarczej (5SP) i stref 

komunikacyjnych (1SK, 3SK). Strefy planistyczne umoũliwiajńce realizacjŉ zabudowy 

wyznaczone w obszarze szczeg·lnego zagroũenia powodziowego na obszarze wiejskim gminy 

wynikajń z obecnego zagospodarowania terenu m. in. istniejńce gospodarstwa rolne 

w miejscowoŝciach Telaki i Tosie. Strefy planistyczne na terenie miasta zostaĠy wyznaczone 

w oparciu o zapisy obowińzujńcych miejscowych plan·w zagospodarowania przestrzennego, 

kt·re zawierajń szczeg·Ġowe ustalenia dotyczńce sposobu zagospodarowania obszar·w 

szczeg·lnego zagroũenia powodziń. 

W miejscowoŝciach Bojary i Rytele Ŝwiŉckie wyznaczono strefy wielofunkcyjne 

z  zabudowń mieszkaniowń jednorodzinnń (33SJ) oraz strefy wielofunkcyjne z zabudowń 

zagrodowń (37SZ, 42SZ, 43SZ, 46SZ, 47SZ) w pasie o szerokoŝci 50 m od stopy waĠu. Zasiŉg 

ww. stref wynika z obecnego zagospodarowania tych teren·w i istniejńcej zabudowy 

mieszkaniowej i zagrodowej. 

Szczeg·Ġowe ustalenia dla stref, w tym zakaz lokalizacji nowej zabudowy zostanń zawarte 

w sporzńdzonym dla tego obszaru miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub 

decyzji o warunkach zabudowy. Ponadto ze wzglŉdu na okreŝlony w u.p.z.p. zakres planu 

og·lnego nie jest moũliwe wyznaczenie dodatkowych warunk·w ograniczenia lokalizacji 

zabudowy. Okreŝlenie linii zabudowy, czy innych warunk·w takich jak zakaz realizacji 

kondygnacji podziemnej czy wyniesienie poziomu parteru powyũej lustra wody moũliwe jest na 

etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach 

zabudowy. Nie wyznaczono nowych teren·w budowlanych na obszarach szczeg·lnego 

zagroũenia powodziń oraz w pasach o szerokoŝci 50 m od stopy waĠu 

przeciwpowodziowego . 

5. OBSZARY GRUNTĎW ZMELIOROWANYCH 

W myŝl art. 195 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1087 

z p·ŧn. zm.) melioracje wodne polegajń na regulacji stosunk·w wodnych w celu polepszenia 

zdolnoŝci produkcyjnej gleby i uĠatwienia jej uprawy. Z kolei art. 192 ust. 1 zakazuje m.in. 

niszczenia lub uszkadzania urzńdzeœ wodnych, utrudniania przepĠywu wody w zwińzku  

z wykonywaniem lub utrzymywaniem urzńdzeœ wodnych, z tego wzglŉdu naleũy zachowaĻ 

szczeg·lnń ostroũnoŝĻ przy wykonywaniu prac ziemnych w pobliũu row·w i rurocińg·w 

drenarskich tak aby ich nie uszkodziĻ. 

Na terenie gminy Kos·w Lacki istniejń i funkcjonujń urzńdzenia melioracji wodnych. 

Urzńdzenia melioracji wodnych zgodnie z ustawń Prawo wodne to m.in. rowy wraz z budowlami 

zwińzanymi z nimi funkcjonalnie, drenowania, rurocińgi, czy ziemne stawy rybne, jeŝli sĠuũń 

polepszeniu zdolnoŝci produkcyjnej gleby. 
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Zgodnie z art. 188 ust. 1 Prawo wodne utrzymywanie urzńdzeœ wodnych naleũy do ich 

wĠaŝcicieli i polega na eksploatacji, konserwacji oraz remontach w celu zachowania ich funkcji. 

WĠaŝciciele grunt·w, na kt·rych znajdujń siŉ urzńdzenia wodne oraz zlokalizowanych  

w bezpoŝrednim sńsiedztwie row·w zobowińzani sń do ich utrzymywania we wĠaŝciwym stanie 

zgodnie z art. 205 ustawy Prawo wodne. Utrzymywanie urzńdzeœ melioracji wodnych naleũy do 

zainteresowanych wĠaŝcicieli grunt·w, a jeũeli urzńdzenia te sń objŉte dziaĠalnoŝciń sp·Ġki 

wodnej dziaĠajńcej na terenie gminy lub zwińzku sp·Ġek wodnych, w kt·rym jest zrzeszona 

sp·Ġka wodna dziaĠajńca na terenie gminy - do tej sp·Ġki lub tego zwińzku sp·Ġek wodnych. 

Paœstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie nie sprawuje nadzoru nad urzńdzeniami 

melioracyjnymi (rowy, drenowanie) wystŉpujńcymi na gruntach rolnych. 

Wykonywanie prac utrzymaniowych row·w melioracyjnych musi byĻ zgodne  

z obowińzujńcymi przepisami prawa z zakresu ochrony ŝrodowiska oraz ochrony przyrody. 

Spos·b uwzglŉdnienia w planie og·lnym grunt·w zmeliorowanych 

Zapisy planu og·lnego gminy Kos·w Lacki nie kolid ujń z prawidĠowym 

funkcjonowaniem, utrzymaniem i rozwojem sieci urzńdzeœ melioracji wodnych. Wystŉpujńce 

na terenie gminy obszary grunt·w zmeliorowanych nie wpĠywajń na wyznaczenie stref, 

poniewaũ przepisy odrŉbne nie wykluczajń zabudowy na tych obszarach, a wskazujń jedynie 

potrzebŉ przebudowy tych urzńdzeœ, jeũeli wymaga tego realizacja inwestycji. 

6. TERENY ZAGROŨONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, 

NA KTĎRYCH WYSTňPUJŃ TE RUCHY 

Zgodnie z art. 110a ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony ŝrodowiska 

(t.j. Dz.U. z 2025 r., poz. 647) obowińzek prowadzenia obserwacji i rejestru teren·w zagroũonych 

masowymi ruchami ziemi oraz teren·w, na kt·rych wystŉpujń te ruchy, posiada Starosta. 

Na obszarze gminy Kos·w Lacki zgodnie z danymi Systemu OsĠony Przeciwosuwiskowej 

PIG-PIB nie wystŉpujń udokumentowane osuwiska ani tereny zagroũone ruchami masowymi. 

7. STREFY OCHRONNE UJňĺ WODY 

Gmina Kos·w Lacki zaopatrywana jest w wodŉ z dw·ch gminnych ujŉĻ w·d 

podziemnych: 

- ujŉcia skĠadajńcego siŉ z trzech studni gĠŉbinowych zlokalizowanych na dziaĠkach 

ewidencyjnych nr 466/8, 468/12, 468/3 w obrŉbie Kos·w Lacki, ŝrednia dobowa 

wydajnoŝĻ ujŉcia wynosi 1 084 m3/d; 

- ujŉcia skĠadajńcego siŉ z jednej studni gĠŉbinowej zlokalizowanej na dziaĠce 

ewidencyjnej nr 808 w obrŉbie Chruszczewka Szlachecka, ŝrednia dobowa wydajnoŝĻ 

ujŉcia wynosi 98,4 m3/d. 

Ponadto na terenie gminy znajduje siŉ ujŉcie pobierajńce wodŉ dla potrzeb zakĠadu 

Okrŉgowej Sp·Ġdzielni Mleczarskiej w Kosowie Lackim, ujŉcia w·d podziemnych naleũńce do 

os·b fizycznych, a takũe ujŉcie w·d powierzchniowych pobierajńce wodŉ na potrzeby 

dziaĠalnoŝci rolniczej. 
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Zapewnieniu odpowiedniej jakoŝci w·d ujmowanych do zaopatrzenia ludnoŝci w wodŉ 

przeznaczonń do spoũycia przez ludzi oraz zaopatrzenia zakĠad·w wymagajńcych wody 

wysokiej jakoŝci, a takũe ochronie zasob·w wodnych, sĠuũy m.in. ustanawianie stref ochronnych 

ujŉĻ wody. Strefŉ ochronnń stanowi obszar, na kt·rym obowińzujń nakazy, zakazy  

i ograniczenia w zakresie uũytkowania grunt·w oraz korzystania z w·d. Strefa ochronna moũe 

obejmowaĻ wyĠńcznie teren ochrony bezpoŝredniej albo teren ochrony bezpoŝredniej i teren 

ochrony poŝredniej. Strefŉ ochronnń obejmujńcń wyĠńcznie teren ochrony bezpoŝredniej 

ustanawia siŉ dla kaũdego ujŉcia wody, z wyĠńczeniem ujŉĻ wody sĠuũńcych do zwykĠego 

korzystania z w·d. Teren ochrony poŝredniej ujŉcia w·d podziemnych obejmuje obszar 

zasilania ujŉcia wody. 

Obszar gminy Kos·w Lacki znajduje siŉ poza zasiŉgiem stref ochronnych obejmujńcych 

tereny ochrony poŝredniej ujŉĻ w·d. Decyzjń Starosty SokoĠowskiego oraz decyzjami Dyrektora 

Zarzńdu Zlewni w SokoĠowie Podlaskim ustanowione zostaĠy natomiast strefy ochronne 

obejmujńce wyĠńcznie tereny ochrony bezpoŝredniej ujŉĻ w·d. 

W strefach ochrony bezpoŝredniej ujŉĻ w·d podziemnych,  obowińzujń zakazy nakazy 

zgodnie z art. 127 i art. 128 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. ð Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2024 r., 

poz. 1087 z p·ŧn. zm.), . 
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Rysunek 8 Lokalizacja ujŉĻ w·d podziemnych i powierzchniowych oraz stref ochrony 

bezpoŝredniej na terenie gminy Kos·w Lacki 

 

Ŧr·dĠo: warstwy SHP, Paœstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzńd Gospodarki Wodnej w 

Lublinie 

Spos·b uwzglŉdnienia w planie og·lnym stref ochronnych ujŉĻ wody 

W kaũdej strefie planistycznej istnieje moũliwoŝci wyznaczenie teren·w infrastruktury 

technicznej o powierzchni do 0,5 ha, w zwińzku z powyũszym moũliwe jest utrzymanie 

istniejńcych ujŉĻ wody wraz ze strefami ochrony bezpoŝredniej. Ustalenia planu og·lnego 

uwzglŉdniajń lokalizacjŉ ujŉĻ wody oraz nie kolidujń z zapisami zawartymi w przepisach 

odrŉbnych zawierajńcymi zakazy i nakazy dotyczńce stref ochronnych ujŉĻ wody. 
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8. OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKĎW WĎD ŜRĎDLŃDOWYCH 

Na terenie gminy Kos·w Lacki nie wystŉpujń obszary ochronne zbiornik·w w·d 

ŝr·dlńdowych, o kt·rych mowa w art. 120 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. ð Prawo wodne 

(t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1087 z p·ŧn. zm.). 

9. TERENY GĎRNICZE I OBSZARY GĎRNICZE WRAZ Z FILARAMI 

OCHRONNYMI 

Obecnie na terenie gminy wyznaczonych jest 51 teren·w g·rniczych i 51 obszar·w 

g·rniczych. Scharakteryzowano je w poniũszej tabeli. Nie wystŉpujń filary ochronne. 

Tabela 8. Rejestr teren·w g·rniczych (TG) i obszar·w g·rniczych (OG) na terenie gminy Kos·w 

Lacki 

nr w 

rejestrze  

nazwa  

OG i TG 

decyzja koncesyjna 

ustanawiajńca  

OG i TG 

data 

waũnoŝci 

koncesji  

rodzaj 

kopaliny  

powierzchnia 

TG 

[m 2]  

powierzchnia 

OG 

[m 2] 

10-7/1/17  OG Dyb·w 

TG Dyb·w 

RŜ.7512/1/99 z dnia 

28.05.1999 r. wydana 

przez Starostŉ 

SokoĠowskiego  

31.12.2032 piaski i 

ũwiry 

4 400 4 400 

10-7/1/17a OG Dyb·w ð 

A 

¢D 5ȅōƽǿ ς A 

ŜiB-7511/3/2008 z dnia 

23.06.2008 r. wydana 

przez Starostŉ 

SokoĠowskiego 

31.12.2032 piaski i 

ũwiry 

17 872 20 888, 

10-7/11/1080 OG Dyb·w I 

¢D 5ȅōƽǿ L 

ŜiB 7511/3/07 z dnia 

05.06.2007 r. wydana 

przez Starostŉ 

SokoĠowskiego 

04.06.2017 piaski i 

ũwiry 

7 641 7 641 

10-7/10/1002 OG Dyb·w II 

¢D 5ȅōƽǿ LL 

ŜiB.6522.1.4.2012 z dnia 

05.06.2007 r. wydana 

przez Starostŉ 

SokoĠowskiego 

31.12.2012 piaski i 

ũwiry 

7 466 7 466 

10-7/13/1319 OG GrzymaĠy 

TG GrzymaĠy 

RŜ 7511/5/03-06 z dnia 

28.03.2006 r. wydana 

przez Starostŉ 

SokoĠowskiego 

15.03.2013 piaski i 

ũwiry 

19 980 19 980 

10-7/14/1531 OG GrzymaĠy 

dz. 320 

TG GrzymaĠy 

dz. 320 

ŜiB.6522.2.7.2021 z dnia 

10.01.2022 r. wydana 

przez Starostŉ 

SokoĠowskiego 

10.01.2042 piaski i 

ũwiry 

17 382 17 382 

10-7/10/959 OG GrzymaĠy I 

TG GrzymaĠy I 

RŜ 7511/1/07 z dnia 

10.04.2007 r. wydana 

przez Starostŉ 

SokoĠowskiego 

16.01.2027 piaski i 

ũwiry 

16 045 22 456 

10-7/13/1377 OG GrzymaĠy 

III 

TG GrzymaĠy 

III 

ŜiB-7511/6/2007 z dnia 

22.11.2007 r. wydana 

przez Starostŉ 

SokoĠowskiego 

30.04.2026 piaski i 

ũwiry 

19 759 22 524 

10-7/13/1378 OG GrzymaĠy 

V 

ŜiB-7511/4/2008 z dnia 

24.11.2008 r. wydana 

przez MarszaĠka 

23.11.2023 piaski i 

ũwiry 

19 672 22 324 
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TG GrzymaĠy 

V 

Wojew·dztwa 

Mazowieckiego 

10-7/12/1290 OG GrzymaĠy 

VI ð Pole A 

TG GrzymaĠy 

VI ð Pole A 

83/17/PE.I z dnia 

31.03.2017 r. wydana 

przez MarszaĠka 

Wojew·dztwa 

Mazowieckiego 

31.12.20237 piaski i 

ũwiry 

30 438 30 438 

10-7/14/1494 OG GrzymaĠy 

VII 

TG GrzymaĠy 

VII 

ŜIB.6522.2.5.2020 z dnia 

21.01.2021 r. wydana 

przez Starostŉ 

SokoĠowskiego 

31.12.2035 piaski i 

ũwiry 

14 120 14 120 

10-7/15/1578 OG GrzymaĠy 

VIII 

TG GrzymaĠy 

VIII 

337/22/PE.I z dnia 

23.12.2022 r. wydana 

przez MarszaĠka 

Wojew·dztwa 

Mazowieckiego 

01.05.2026 piaski i 

ũwiry 

52 237 52 237 

10-7/7/534 OG Kutyski I 

TG Kutyski I 

344/07/PŜ.G z dnia 

20.12.2007 r. wydana 

przez MarszaĠka 

Wojew·dztwa 

Mazowieckiego 

31.12.2014 piaski i 

ũwiry 

192 852,13 192 852,13 

10-7/7/579 OG Kutyski II 

TG Kutyski II 

148/08/PŜ.G z dnia 

30.06.2008 r. wydana 

przez MarszaĠka 

Wojew·dztwa 

Mazowieckiego 

28.07.2017 piaski i 

ũwiry 

171 250,25 171 250,25 

10-7/7/579a OG Kutyski 

II/1 

TG Kutyski II/1 

290/14/PŜ.G z dnia 

19.12.2014 r. wydana 

przez MarszaĠka 

Wojew·dztwa 

Mazowieckiego 

28.07.2017 piaski i 

ũwiry 

207 202 207 202 

10-7/10/931 OG Kutyski III 

TG Kutyski III 

z dnia 19.12.2014 r. 

wydana przez 

MarszaĠka 

Wojew·dztwa 

Mazowieckiego 

31.12.2023 piaski i 

ũwiry 

135 412 135 412 

10-7/10/931a OG Kutyski 

III/1 

TG Kutyski 

III/1 

261/12/PS.G z dnia 

25.09.2012 r. wydana 

przez MarszaĠka 

Wojew·dztwa 

Mazowieckiego 

31.12.2023 piaski i 

ũwiry 

171 082,50 171 082,50 

10-7/11/1081 OG Kutyski IV 

TG Kutyski IV 

17/14/PŜ.G z dnia 

22.01.2014 r. wydana 

przez MarszaĠka 

Wojew·dztwa 

Mazowieckiego 

- piaski i 

ũwiry 

74 873 74 873 

10-7/11/1114 OG Kutyski V 

TG Kutyski V 

ŜiB.6522.4.2014 z dnia 

10.06.2014 r. wydana 

przez Starostŉ 

SokoĠowskiego 

- piaski i 

ũwiry 

17 563 17 563 

10-7/14/1439 OG Kutyski VI 

TG Kutyski VI 

ŜiB.6522.2.8.2019.2020 

z dnia 12.02.2020 r. 

wydana przez Starostŉ 

SokoĠowskiego 

11.02.2045 piaski i 

ũwiry 

5 372 5 372 

10-7/14/1440 OG Kutyski VII ŜiB.6522.2.7.2019.2020 

z dnia 23.01.2020 r. 

22.01.2040 piaski i 

ũwiry 

19 292 19 292 
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TG Kutyski VII wydana przez Starostŉ 

SokoĠowskiego 

10-7/12/1273 OG Nowa 

Maliszewa 

TG Nowa 

Maliszewa 

ŜiB.6522.2.12.2016.2017 

z dnia 20.01.2017 r. 

wydana przez Starostŉ 

SokoĠowskiego 

19.01.2037 piaski i 

ũwiry 

18 128 18 128 

10-7/12/1273 OG Nowa 

Maliszewa I 

TG Nowa 

Maliszewa I 

ŜiB.6522.2.4.2024 z dnia 

29.07.2024 r. wydana 

przez Starostŉ 

SokoĠowskiego 

15.05.2049 piaski i 

ũwiry 

19 780 19 780 

10-7/11/1051 OG Stara 

Maliszewa 

TG Stara 

Maliszewa 

ŜiB-7511/6/2010 z dnia 

31.08.2010 r. wydana 

przez Starostŉ 

SokoĠowskiego 

30.08.2030 piaski i 

ũwiry 

13 248 13 248 

10-7/13/1354 OG Stara 

Maliszewa I 

TG Stara 

Maliszewa I 

ŜiB.6522.2.2.2018 z dnia 

31.07.2018 r. wydana 

przez Starostŉ 

SokoĠowskiego 

30.07.2043 piaski i 

ũwiry 

19 340 19 340 

10-7/14/1508 OG Stara 

Maliszewa II 

TG Stara 

Maliszewa II 

ŜiB.6522.2.4.2021 z dnia 

24.06.2021 r. wydana 

przez Starostŉ 

SokoĠowskiego 

24.06.2041 piaski i 

ũwiry 

19 904 19 904 

10-7/10/1033 OG Telaki ð 

G·ry 

TG Telaki ð 

G·ry 

RŜ 7511/2/05-07 z dnia 

03.04.2007 r. wydana 

przez Starostŉ 

SokoĠowskiego 

- piaski i 

ũwiry 

17 320 17 320 

OG  

10-7/7/669  

TG  

10-7/7/669/a  

OG Telaki I 

TG Telaki I 

RŜ 7512/2/01 z dnia 

19.12.2001 r. wydana 

przez Starostŉ 

SokoĠowskiego 

31.12.2011 - 9 700 9 700 

OG  

10-7/7/669/a  

TG  

10-7/7/669/a  

OG Telaki I 

TG Telaki I 

RŜ 7511/1/05 z dnia 

23.11.2005 r. wydana 

przez Starostŉ 

SokoĠowskiego 

31.12.2011 - 14 006 14 006 

OG 10-

7/11/1060/a  

TG 10-

7/11/1060/b  

OG Telaki II 

Pole A 

TG Telaki II 

ŜiB 7511/2/07 z dnia 

05.06.2007 r. wydana 

przez Starostŉ 

SokoĠowskiego 

04.06.2017 piaski i 
ȍǿƛǊȅ 

5 675 18 171 

10-

7/11/1060/b  

OG Telaki II 

Pole B 

TG Telaki II 

ŜiB 7511/2/07 z dnia 

05.06.2007 r. wydana 

przez Starostŉ 

SokoĠowskiego 

04.06.2017 piaski i 
ȍǿƛǊȅ 

4 016 18 171 

10-7/10/1047 OG Telaki III 

TG Telaki III 

RŜ 7511/5/05-07 z dnia 

06.04.2007 r. wydana 

przez Starostŉ 

SokoĠowskiego 

- piaski i 
ȍǿƛǊȅ 

11 115 12 115 

10-7/11/1092 OG Telaki III-A 

TG Telaki III-A 

47/14/PŜ.G z dnia 

27.02.2014 r. wydana 

przez MarszaĠka 

31.12.2039 piaski i 
ȍǿƛǊȅ 

48 967 64 532 
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Wojew·dztwa 

Mazowieckiego 

10-7/11/1048 OG Telaki IV 

TG Telaki IV 

RŜ 7511/4/05-07 z dnia 

10.04.2007 r. wydana 

przez Starostŉ 

SokoĠowskiego 

- piaski i 
ȍǿƛǊȅ 

6 544 8 445 

10-7/10/1029 OG Telaki VI 

TG Telaki VI 

ŜiB-7511/4/2010 z dnia 

22.11.2010 r. wydana 

przez Starostŉ 

SokoĠowskiego 

- piaski i 
ȍǿƛǊȅ 

18 333,50 22 859,50 

10-

7/11/1116/a  

OG Telaki VII 

ð pole A 

TG Telaki VI ð 

pole A 

107/14/PŜ.G z dnia 

17.06.2014 r. wydana 

przez MarszaĠka 

Wojew·dztwa 

Mazowieckiego 

27.03.2017 piaski i 
ȍǿƛǊȅ 

99 227 99 227 

10-

7/11/1116/b  

OG Telaki VII 

ð pole B 

TG Telaki VI ð 

pole B 

107/14/PŜ.G z dnia 

17.06.2014 r. wydana 

przez MarszaĠka 

Wojew·dztwa 

Mazowieckiego 

27.03.2017 piaski i 
ȍǿƛǊȅ 

17 706,50 17 706,50 

10-

7/11/1116/c  

OG Telaki VII 

ð pole C 

TG Telaki VI ð 

pole C 

107/14/PŜ.G z dnia 

17.06.2014 r. wydana 

przez MarszaĠka 

Wojew·dztwa 

Mazowieckiego 

27.03.2017 piaski i 
ȍǿƛǊȅ 

20 510 29 100 

10-

7/11/1116/d  

OG Telaki VII 

ð pole D 

TG Telaki VI ð 

pole D 

107/14/PŜ.G z dnia 

17.06.2014 r. wydana 

przez MarszaĠka 

Wojew·dztwa 

Mazowieckiego 

27.03.2017 piaski i 
ȍǿƛǊȅ 

37 534,50 37 534,50 

10-7/11/1165  OG Telaki IX 

TG Telaki IX 

ŜiB.6522.4.2015 z dnia 

23.04.2015 r. wydana 

przez Starostŉ 

SokoĠowskiego 

22.04.2035 piaski i 
ȍǿƛǊȅ 

11 034 11 034 

10-7/14/1465 OG Telaki X 

TG Telaki X 

138/20/PE.I z dnia 

24.07.2020 r. wydana 

przez MarszaĠka 

Wojew·dztwa 

Mazowieckiego 

31.01.2028 piaski i 
ȍǿƛǊȅ 

69 896 69 896 

10-7/15/1646 OG Telaki XI 

TG Telaki XI 

181/24/PE.I z dnia 

02.07.2024 r. wydana 

przez MarszaĠka 

Wojew·dztwa 

Mazowieckiego 

01.07.2039 piaski i 
ȍǿƛǊȅ 

9 889 9 889 

10-7/12/1206 OG Tosie 

TG Tosie 

ŜiB-7511/5/2007 z dnia 

11.09.2007 r. wydana 

przez Starostŉ 

SokoĠowskiego 

10.09.2027 piaski i 
ȍǿƛǊȅ 

16 103,50 24 203 

10-7/11/1059 OG Tosie I 

TG Tosie I 

ŜiB-7511/2/2008 z dnia 

23.06.2008 r. wydana 

przez Starostŉ 

SokoĠowskiego 

22.06.2023 piaski i 
ȍǿƛǊȅ 

15 647 21 138 

10-7/11/1052 OG Tosie II 

TG Tosie II 

ŜiB-7511/7/2010/2011 

z dnia 29.06.2011 r. 

wydana przez Starostŉ 

SokoĠowskiego 

30.06.2031 piaski i 
ȍǿƛǊȅ 

11 660 15 219 
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10-7/11/1053 OG Tosie III 

TG Tosie III 

ŜiB-7511/8/2010/2011 

z dnia 17.10.2011 r. 

wydana przez Starostŉ 

SokoĠowskiego 

17.10.2031 piaski i 
ȍǿƛǊȅ 

17 811 21 456 

10-7/16/1679 OG Tosie VII 

TG Tosie VII 

ŜiB.6522.2.10.2024 z 

dnia 17.02.2025 r. 

wydana przez Starostŉ 

SokoĠowskiego 

17.02.2050 piaski i 
ȍǿƛǊȅ 

19 889 19 889 

10-7/13/1392 OG Trzciniec 

Duũy 

TG Trzciniec 

Duũy 

ŜiB.6522.2.1.2019 z dnia 

29.03.2019 r. wydana 

przez Starostŉ 

SokoĠowskiego 

18.08.2043 piaski i 
ȍǿƛǊȅ 

14 714 14 714 

10-

7/13/1392a 

OG Trzciniec 

Duũy-a 

TG Trzciniec 

Duũy-a 

ŜiB.6522.2.1.2019 z dnia 

18.08.2023 r. wydana 

przez Starostŉ 

SokoĠowskiego 

18.08.2043 piaski i 
ȍǿƛǊȅ 

19 791,30 19 791,30 

10-7/12/1208 OG 

Wyszomierz 

TG 

Wyszomierz 

ŜiB.6522.13.2015.2016 z 

dnia 15.02.2016 r. 

wydana przez Starostŉ 

SokoĠowskiego 

14.02.2026 piaski i 
ȍǿƛǊȅ 

19 872 19 872 

10-7/12/1237 OG 

Wyszomierz I 

TG 

Wyszomierz I 

221/16/PE.I z dnia 

01.08.2016 r. wydana 

przez MarszaĠka 

Wojew·dztwa 

Mazowieckiego 

31.07.2041 piaski i 
ȍǿƛǊȅ 

79 730 79 730 

Ŧr·dĠo: dane MIDAS 

Spos·b uwzglŉdnienia w planie og·lnym teren·w g·rniczych i obszar·w g·rniczych 

wraz z filarami ochronnymi  

Plan og·lny wyznacza dla stref g·rniczych profil podstawowy i dodatkowy  zgodnie 

z zaĠńcznikiem nr 1 Rozporzńdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. 

w sprawie projektu planu og·lnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego 

planu oraz wydawania z niego wypis·w i wyrys·w (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p·ŧn. zm.)  

W strefach tych  gminne standardy urbanistyczne ustalone sń zgodnie z politykń przestrzennń 

gminy. 

Okreŝlenie uwarunkowaœ zagospodarowania ww. stref oraz ograniczeœ w ich 

uũytkowaniu, w tym zakaz zabudowy oraz wyznaczenie pas·w ochronnych dla stref sńsiednich 

nastńpi na etapie sporzńdzenia dla tych stref miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego. Ponadto naleũy zauwaũyĻ, ũe ustalenia dla stref g·rnictwa wynikajń  

z okreŝlonego w u.p.z. p. zakresu ustaleœ planu og·lnego.  

Nie jest moũliwe wprowadzenie do ustaleœ planu og·lnego: 

1. uwarunkowaœ zagospodarowania terenu g·rniczego oraz ograniczeœ w jego 

uũytkowaniu, w tym zakaz zabudowy w obszarze g·rniczym, z dopuszczeniem do realizacji 

obiekt·w kubaturowych, urzńdzeœ komunikacyjnych oraz urzńdzeœ pomocniczych 

bezpoŝrednio zwińzanych z eksploatacjń kopalin ; 

2. pas·w ochronnych dla stref sńsiednich, nie objŉtych eksploatacjń kruszyw; 

3.  okreŝlenia rekultywacji terenu po zakoœczonej eksploatacji kruszyw  



UZASADNIENIE DO PLANU OGĎLNEGO GMINY KOSĎW LACKI 

80 

 

z uwagi na okreŝlony zakres planu og·lnego w u.p.z.p.  

10. UDOKUMENTOWANE ZğOŨA KOPALIN, KOMPLEKSY 

PODZIEMNEGO SKğADOWANIA DWUTLENKU WňGLA I PODZIEMNE 

BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCJI  

ZĠoũa kopalin 

Na terenie gminy Kos·w Lacki udokumentowano 40 zĠ·ũ kruszyw naturalnych, z czego 

eksploatowanych jest 19. Ich charakterystykŉ przedstawia poniũsza tabela. 

Tabela 7 ZĠoũa surowc·w mineralnych w gminie Kos·w Lacki 

Lp. 
nazwa 

zĠoũa 
nr MIDAS  

rodzaj 

utwor·w 

budujńcych 

zĠoũe 

pow. 

zĠoũa (ha) 

stan 

zagospodarowani

a zĠoũa 

obszar 

i teren 

g·rniczy 

1.  Albin·w KN 10214 piaski, 

posp·Ġka 

0,565 zĠoũe rozpoznane 

szczeg·Ġowo 

- 

2.  Dyb·w I KN 10814 piaski  0,764 eksploatacja zĠoũa 

zaniechana 

- 

3.  GrzymaĠy KN 9632 piaski, 

posp·Ġka 

1,998 zĠoũe rozpoznane 

szczeg·Ġowo 

- 

4.  GrzymaĠy 

dz. 320 

KN 20164 piaski, ũwiry 1,738 zĠoũe rozpoznane 

szczeg·Ġowo 

GrzymaĠy dz. 

320  

(data 

waũnoŝci: 

10.01.2042) 

5.  GrzymaĠy I KN 11494 piaski 1,600 zĠoũe 

zagospodarowane 

GrzymaĠy I  

(data 

waũnoŝci: 

16.01.2027) 

6.  GrzymaĠy III KN 11482 piaski, ũwiry  1,976 zĠoũe 

eksploatowane 

okresowo 

GrzymaĠy III 

(data 

waũnoŝci: 

30.04.2026) 

7.  GrzymaĠy IX KN 20554 piaski, ũwiry 15,800 zĠoũe rozpoznane 

szczeg·Ġowo 

- 

8.  GrzymaĠy V KN 12339 piaski, ũwiry 1,967 zĠoũe 

zagospodarowane 

- 

9.  GrzymaĠy VI KN 17375 piaski, ũwiry 10,750 zĠoũe 

eksploatowane 

okresowo 

GrzymaĠy VI - 

Pole A  

(data 

waũnoŝci: 

31.12.2037) 
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10.  GrzymaĠy VII KN 19769 piaski 1,198 zĠoũe 

eksploatowane 

okresowo 

GrzymaĠy VII 

(data 

waũnoŝci: 

31.12.2035) 

11.  GrzymaĠy 

VIII 

KN 20277 piaski 7,423 zĠoũe 

zagospodarowane 

GrzymaĠy VIII 

(data 

waũnoŝci: 

01.05.2026) 

12.  Kutyski IV KN 14971 piaski, ũwiry 5,000 eksploatacja zĠoũa 

zaniechana 

- 

13.  Kutyski VI KN 19510 piaski 0,536 zĠoũe 

zagospodarowane 

Kutyski VI  

(data 

waũnoŝci: 

11.02.2045) 

14.  Kutyski VII KN 19536 posp·Ġka, 

piaski 

1,929 zĠoũe 

zagospodarowane 

Kutyski VII  

(data 

waũnoŝci: 

22.01.2040) 

15.  Nowa 

Maliszewa 

KN 18245 piaski 1,813 zĠoũe 

eksploatowane 

okresowo 

Nowa 

Maliszewa  

(data 

waũnoŝci: 

19.01.2037) 

16.  Nowa 

Maliszewa I 

KN 20672 piaski 1,978 zĠoũe rozpoznane 

szczeg·Ġowo 

Nowa 

Maliszewa I 

(data 

waũnoŝci: 

15.05.2049) 

17.  Nowa 

Maliszewa II 

KN 20943 piaski 1,335 zĠoũe rozpoznane 

szczeg·Ġowo 

- 

18.  Nowy 

Buczyn 

KN 14470 piaski 1,982 zĠoũe rozpoznane 

szczeg·Ġowo 

- 

19.  Stara 

Maliszewa I 

KN 18933 posp·Ġka, 

piaski 

1,934 zĠoũe 

zagospodarowane 

Stara 

Maliszewa I  

(data 

waũnoŝci: 

30.07.2043) 

20.  Stara 

Maliszewa II 

KN 19773 piaski, 

posp·Ġka 

1,990 zĠoũe 

zagospodarowane 

Stara 

Maliszewa II  

(data 

waũnoŝci: 

24.06.2041) 

21.  Stara 

Maliszewa III 

KN 20876 piaski, 

posp·Ġka 

1,997 zĠoũe rozpoznane 

szczeg·Ġowo 

- 
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22.  Stara 

Maliszewa 

IV 

KN 21366 piaski 1,971 zĠoũe rozpoznane 

szczeg·Ġowo 

- 

23.  Stara 

Maliszewa V 

KN 21468 piaski 1,9956 zĠoũe rozpoznane 

szczeg·Ġowo 

- 

24.  Telaki KN 7282 piaski, ũwiry 0,917 zĠoũe rozpoznane 

szczeg·Ġowo 

- 

25.  Telaki I KN 9006 posp·Ġka 1,401 eksploatacja zĠoũa 

zaniechana 

- 

26.  Telaki II KN 13221 piaski, 

posp·Ġka 

0,969 eksploatacja zĠoũa 

zaniechana 

- 

27.  Telaki IX KN 17486 piaski 1,103 zĠoũe 

eksploatowane 

okresowo 

Telaki IX  

(data 

waũnoŝci: 

22.04.2035) 

28.  Telaki VIII KN 15165 piaski 1,378 zĠoũe rozpoznane 

szczeg·Ġowo 

- 

29.  Telaki X KN 19356 piaski 5,992 zĠoũe 

zagospodarowane 

Telaki X  

(data 

waũnoŝci: 

31.01.2028) 

30.  Telaki XI KN 20585 piaski 0,990 zĠoũe rozpoznane 

szczeg·Ġowo 

Telaki XI  

(data 

waũnoŝci: 

01.07.2039) 

31.  Tosie III KN 14844 piaski 1,781 zĠoũe 

zagospodarowane 

Tosie III  

(data 

waũnoŝci: 

17.10.2031) 

32.  Tosie IV KN 17330 posp·Ġka, 

ũwiry, piaski 

0,910 zĠoũe rozpoznane 

szczeg·Ġowo 

- 

33.  Tosie V KN 18899 posp·Ġka, 

piaski 

0,637 zĠoũe rozpoznane 

szczeg·Ġowo 

- 

34.  Tosie VI KN 18909 posp·Ġka, 

piaski 

1,866 zĠoũe rozpoznane 

szczeg·Ġowo 

- 

35.  Tosie VII KN 20368 ũwiry, piaski 2,000 zĠoũe rozpoznane 

szczeg·Ġowo 

Tosie VII 

(data 

waũnoŝci: 

17.02.2050) 

36.  Trzciniec 

Duũy 

KN 18813 piaski 1,979 zĠoũe 

eksploatowane 

okresowo 

Trzciniec 

Duũy-a (data 

waũnoŝci: 

18.08.2043) 
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37.  W·lka 

Okrńglik 

KN 13927 piaski 1,990 zĠoũe rozpoznane 

szczeg·Ġowo 

- 

38.  W·lka 

Okrńglik I 

KN 21172 piaski 1,972 zĠoũe rozpoznane 

szczeg·Ġowo 

- 

39.  Wyszomierz 

I 

KN 18127 piaski 7,973 zĠoũe 

eksploatowane 

okresowo 

Wyszomierz I 

(data 

waũnoŝci: 

31.07.2041) 

40.  Wyszomierz 

II 

KN 19725 piaski 1,585 zĠoũe rozpoznane 

szczeg·Ġowo 

- 

Ŧr·dĠo: opracowanie wĠasne na podstawie danych MIDAS PIG-PIB, stan na czerwiec 2025 r. 
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Rysunek 9. Udokumentowane zĠoũa kopalin oraz tereny i obszary g·rnicze w granicach gminy Kos·w Lacki 

            

Ŧr·dĠo: opracowanie wĠasne na podstawie danych CBDG i MIDAS  

  




























































































































































