UCHWALA NR XXI /105/ 2026
RADY MIASTA I GMINY KOSOW LACKI

z dnia 30 marca 2026 r.

w sprawie uchwalenia ,, Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Kos6ow Lacki na lata 2026 - 2030”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15,art. 40 ust.1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2025r. poz. 1153 ze zm.), art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023r.,
poz. 725) uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Koséw Lacki na
lata 2026 — 2030 stanowiacy zalacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kosow Lacki.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
i Gminy Kosoéw Lacki

Arkadiusz Mleczko

Podpisany elektronicznie przez
ARKADIUSZ MLECZKO
02.04.2026
15:00:22 +02'00'
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Zatacznik do uchwaty nr XXI/105/ 2026

Rady Miasta i Gminy Kosow Lacki

z dnia 30 marca 2026 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
KOSOW LACKI

I. Prognoza

dotyczaca

w poszczegolnych latach.

wielkoS$ci

na lata 2026 — 2030

oraz

stanu

technicznego

zasobu mieszkaniowego

gminy

1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Koséw Lacki tworzy 9 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej 335,75 m?.
Lokale znajduja si¢ w budynkach bedacych wiasnoscig lub bedacych w samoistnym posiadaniu Gminy Kosow

Lacki.

2. Zasob mieszkaniowy Gminy oraz stan techniczny budynkow i lokali przedstawia ponizsza tabela:

Ip | adres

Liczba
lokali

Powierzchnia
uzytkowa

Liczba
izb

Wyposazenie lokalu w
instalacje i urzadzenia

Stan techniczny

1 | Kosow Lacki,
ul. Wolnosci 24

2

32,9

1

instalacja elektryczna,
instalacja wodociggowa

zty

45,25

1

instalacja elektryczna,
instalacja wodociggowa

zty

2 | Kosow Lacki,
ul. Wolnosci 35

29,6

instalacja elektryczna,
instalacja wodno-
kanalizacyjna

dostateczny

3 | Kosow Lacki, ul.

Wolnosci 47

53,7

instalacja elektryczna,
instalacja wodno-
kanalizacyjna

sredni

Rytele Swigckie
4 | 111A

32

instalacja elektryczna,
instalacja wodno-
kanalizacyjna

sredni

43

instalacja elektryczna,
instalacja wodno-
kanalizacyjna

Sredni

32

instalacja elektryczna,
instalacja wodno-
kanalizacyjna

sredni

22

instalacja elektryczna,
instalacja wodno-
kanalizacyjna

sredni

5 Telaki 84 A

45,3

instalacja elektryczna,
instalacja wodno-
kanalizacyjna

niezadawalajacy

3. W latach 2026-2030 nie przewiduje si¢ powickszenia mieszkaniowego zasobu gminy poprzez budowe

nowych lokali.

4. W okresie objetym programem przewiduje si¢ poprawe stanu technicznego lokali, ktérych aktualny stan
techniczny jest zty badz niezadawalajacy.

II. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata.

1. Potrzeby w zakresie remontdw oraz modernizacji

z koniecznosci:

budynkow i lokali

mieszkalnych wynikaja
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1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi imienia
w okresie jego uzytkowania,

2) zapewnienia uzytkowania budynku iznajdujacych si¢ wnim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, aw szczegéOlnosci zapewnienie warunkéw umozliwiajacych
korzystanie z wody, energii elektrycznej, odprowadzenia $ciekéw oraz ochrony przeciwpozarowej

3) dbania o estetyke budynku i jego otoczenia.

2. Analiza potrzeb w zakresie poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy wskazuje na
konieczno$¢ wykonania remontu kapitalnego budynku przy ul. Wolnosci 24 w Kosowie Lackim, w ktorym
znajduja si¢ 2 lokale mieszkalne. Lokale sg niezamieszkale ze wzglgdu na ich zty stan techniczny.

3. Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali, z podzialem na
kolejne lata przedstawia si¢ nastgpujaco:

powierzchnia
Ip | adres uzytkowa niezbedne remonty rok
lokalu (m?)
1 Kosow Lacki, ul. | 32,9 Wykonanie instalacji elektrycznej, 2026-2027
Wolnosci 24 wodociagowej, kanalizacyjnej, grzewczej,

remont klatki schodowej, remont tynkow
wewngetrznych i zewnetrznych

45,25 Wykonanie instalacji elektryczne;j, 2026-2027
wodociggowej, kanalizacyjnej, grzewczej,
remont tynkdw wewnetrznych i zewnetrznych,
wymiana stolarki

2 | Kos6éw Lacki, 29,6 remont tynkéw wewnetrznych i zewnetrznych, | 2029
ul. Wolnosci 35 wymiana drzwi
3 Kosow Lacki, ul. 53,7 dorazne naprawy 2026-2030
Wolnosci 47
Rytele Swieckie 32 dorazne naprawy 2026-2030
4 | 111A 43 dorazne naprawy 2026-2030
32 dorazne naprawy 2026-2030
22 dorazne naprawy 2026-2030
5 | Telaki 84 A 453 wymiana stolarki 2026-2030

IT1. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

W latach 2026 — 2030 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Koséw Lacki.

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali w gminnym zasobie mieszkaniowym
zrdéznicowane s3 ze wzgledu na potozenie budynku, wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne, instalacje
oraz og6lny stan techniczny budynku.

2. Burmistrz w drodze zarzadzenia ustala stawke¢ bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego.

3. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy
ustalana jest na podstawie stawki bazowej, podlegajacej podwyzszeniu lub obniZzeniu o odpowiednig wartos¢
procentowa w zaleznosci od czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych warto§¢ uzytkowa lokalu:

1) czynniki podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokalu:
a) lokal wyposazony w lazienke lub tazienke z WC: + 5 %
b) lokal wyposazony w instalacje c.o.: + 15 %

2) czynniki obnizajgce warto$¢ uzytkowa lokalu:

a) lokal w budynku potozonym poza miejscowoscia bedaca siedzibg Gminy: - 10%
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b) lokal w budynku bgdacym w ogoélnym ztym stanie technicznym, wymagajacym remontu kapitalnego: -
10%

V. Sposob izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach.

1. Budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kosow Lacki zarzadza
Burmistrz Miasta i Gminy Kosoéw Lacki.

2. Sprawujacy zarzad kieruje si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem oraz
wspotdziata z przedstawicielami najemcoéw w szczegdlno$ci w zakresie zagospodarowania terenow wokot
budynkow i drobnych prac remontowych.

3. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy polega w szczegdlnosci na:

1) zawieraniu i rozwigzywaniu uméw najmu lokali,

2) okreslaniu wysokosci czynszu i innych $§wiadczen wynikajacych z najmu lokali oraz
pobieranie naleznosci z tego tytulu

3) wyrazaniu zgody na wykonywanie w lokalu ulepszen przez najemcow oraz okreslaniu
rozliczen z tego tytutu,

4) utrzymywanie obiektow w nalezytym stanie technicznym oraz zapewnienie sprawnego
dziatania istniejagcych w budynku instalacji technicznych.

4. W okresie objetym Programem nie przewiduje si¢ zmiany sposobu zarzadzania zasobem
mieszkaniowym Gminy Koséw Lacki.

VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
Zrédlami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026 — 2030 beda:
1) wptywy z czynszow za wynajem lokali mieszkalnych,
2) $rodki z budzetu Gminy,
3) $rodki pozyskane ze zrodet zewnetrznych.

VII. Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji budynkow i lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli,
a takze koszty inwestycyjne.

1. W latach 2026-2030 przewiduje si¢ wydatki zwigzane z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem
Gminy z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji w wysokosci
okreslonej w ponizszej tabeli:

Lata obje¢te programem Koszty biezacej Koszty remontow w zt Koszty modernizacji w zt
eksploatacji w zt
2026 1 500 10 000 250 000
2027 1 500 10 000 250 000
2028 1500 10 000 100 000
2029 1 500 30 000 -
2030 1 500 10 000 -

2. W latach 2026-2030 nie przewiduje si¢ ponoszenia kosztdw na inwestycje i zarzad nieruchomosciami
wspolnymi. Gmina nie jest wspotwlascicielem Zadnej nieruchomos$ci wspolnej inie ponosi kosztow z tym
zwigzanych.

VIIIL. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.
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1. W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy nalezy prowadzi¢
dziatania polegajace na :

1) racjonalnym gospodarowaniu $rodkami finansowymi przeznaczonymi na utrzymanie
mieszkaniowego zasobu Gminy Kosow Lacki oraz poprawie stanu technicznego budynkow,
2) sprawowaniu biezgcego nadzoru nad terminowos$cia regulowania optat czynszowych,
3) prowadzeniu windykacji wobec 0sob posiadajacych zaleglosci z tytutu najmu lokali mieszkalnych,
2. Nie planuje si¢ zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali.

3. Nie planuje si¢ sprzedazy lokali.

Przewodniczacy Rady Miasta
1 Gminy Kosoéw Lacki

Arkadiusz Mleczko
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr/105/2026 z dnia 30 marca 2026r.

w sprawie uchwalenia ,, Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Kosow Lacki na lata 2026 - 2030”

Uchwalanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy nalezy do zadan
wlasnych gminy. Obowigzek ten zostal natlozony na samorzady gmin ustawa o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Koséw Lacki na lata 2026 — 2030 - zgodnie
z art. 21 w/w ustawy zawiera ocen¢ stanu oraz - analiz¢ potrzeb remontowo-modernizacyjnych izasady
zarzadzania zasobami gminy z podziatem na kolejne lata. Dokument wskazuje zrodta finansowania oraz
zasady polityki czynszowe;j.

Program zostat opracowany na kolejne 5 lat.

Ze wzgledu na to, ze dotychczasowy wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
naszej gminy obejmowat poprzednie lata, nalezato opracowa¢ wymagany dokument na kolejne 5 lat.

Przewodniczacy Rady Miasta
i Gminy Kosow Lacki

Arkadiusz Mleczko
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